GRUNDEJERFORENINGEN STENAGERVEJ, RISSKOV

Bestyrelsens beretning for iret 1997/98
Bestyrelsens aktiviteter for &ret 1997/98 har koncentreret sig om falgende hovedpunkter:

e Opfelgning af punkter fra tidligere generalforsamlinger, herunder diverse henvendelser bl.a. til
Arhus Kommune

e Vedligeholdelse af omradet

o Etablering og optagelse af de nye ejerforeninger for Krogagre

Bestyrelsen

Bestyrelsen blev den 4. december konstitueret med Per Knudsen (Vejlby Toften) som formand,
Kristian Bonde (Flintebakken) som nastformand, Jens Kvorning (Vejlby Toften) som kasserer, og
Lars Holdersen (Flintebakken) og Henrik Holm (Flintebakken) begge som menige medlemmer.
Bestyrelsen er uandret til dags dato

Regnskab
Grundejerforeningen kan igen i &r konstatere at have en tilfredsstillende ekonomi med et regnskab i
balance.

Regnskabet for 1997/98 viser et overskud p4 32.754 kr., som set i forhold til det budgetterede
overskud pd 38.498 kr. er en forringelse pé 5.744 kr.

Arsagen til dene forringelse er, at de budgetterede indskud fra de nye grunde ved Krogagre i
regnskabet er fort direkte pa egenkapitalen, og dermed ikke har indvirkning p4 resultatet.

Arets egentlige resultat skyldes overvejende mindre omkostninger til vinterarbejde og
vedligeholdelse end det budgetterede, samt at udgifter til den almindelige pleje pé det nyetablerede
feellesareal nord for Flintebakken forst indgér i vedligeholdelsesarbejdet i 1999.

Derimod har foreningen haft en del udgifter til anden vedligeholdelse, som der redegeres for
senere.

Kontingent for &ret 1998 pa 260 kr. foreslies derfor uzndret for 1999.

Ved fastsattelse af kontingentet har bestyrelsen forst og fremmest taget udgangspunkt i diverse
udgiftsposters sterrelse pé sidste ars regnskab, samt at vi nu har indgget en ny aftale med
Ilermanns’ eftf. om vedligeholdelse og snerydning af omrédet for en ny trefrig periode.

Ved den nye vedligeholdelsesaftale er der for omridet som helhed tale om en forleengelse af den
foregaende aftale naturligvis afspejlende almindelige prisstigninger.

Vedligeholdelse af det nye fzllesareal nord for Flintebakken og snerydning og grusning af det nye
stisystem ved Krogagre indgér som et nyt punkt i forhold til den gamle aftale, udgifterne hertil
deekkes fortrinsvis via kontingentindbetalinger fra Krogagre.
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Opfelgning af punkter fra tidligere generalforsamlinger

Feellesarealet nord for Flintebakken er nu feerdigt.

Omrédet blev d. 02.07 1998 besigtiget og overdraget til bestyrelsen af Illermann’s Eftf. uden
nevneverdige kommentarer fra bestyrelsens side. Feellesarealet, med pétanque, balplads og
boldbane er 1 lobet af sommeren taget i brug af beboerne, og bélpladsen blev bl.a. brugt Sankthans
aften.

Vi har senere besluttet at udlagge flis pd det nye faellesareal. Dels for at mindske udgifterne til
vedligeholdelse og dels for at grundejerforenings omréde kan fremsta som en helhed, idet de ovrige
fellesarealer alle er belagt med flis.

Bestyrelsen holdt i efteréret mede med Boligforeningen af 10. marts 1943 vedr. revner p4 stien ud
for Institutionen Tornebakken 5. Revnerne i stien var fordrsaget af rodder fra tre heje traeer pa
institutionens grund, som ejes af boligforeningen.

Efter aftale har boligforeningen serget for at fjerne treerne, og bestyrelsen har, ved Spliid
Pedersen, stéet for opgravning af redder og palagning af nyt asfalt.

Samtidig har vi asfalteret den lille grustrekant hvor den nord/syd gende sti fra Vejlby Toften til
Krogagre og gst/vest giende sti fra Stenagervej til Langengevej meades.

Bestyrelsen har kontaktet Spliid Pedersen for at f& oplyst prisen p udskiftning/reparation af
asfaltslidlag for om nedvendigt at haeve den érlige henleeggelse til fornyelse af stianlag,

Spliid Pedersen har givet tilbud pa udskiftning af hele grundejerforeningens stianleeg som er pa
5000m2.

Prisen er ca. 57 kr. pr. m2, hvilket for de i alt ca. 5000 m2 sti beleber sig til ca. 285.000 kr. (alle
priser er inklusiv moms).

For at sikre at der er penge til at kunne udskifte hele stianlaget i det gjeblik det skennes
nedvendigt, og for i mellemtiden at kunne vedligeholde den eksisterende asfalt, foreslér bestyrelsen
at den arlige henlaggelse til fornyelse af stianlaeg haeves fra 15.000 kr. til 25.000 kr.

P4 sidste &rs generalforsamlingen foreslog enkelte medlemmer, at bestyrelsen fremover skulle
besté af syv medlemmer fremfor de nuvarende fem medlemmer. Med to nye ejerforeninger ved
Krogagre skulle det angiveligt vaere nedvendigt at udvide antallet af bestyrelsesmedlemmer, for at
repreesentanter fra Vejlby Toften, Tornebakken, Flintebakken, og nu Krogagre alle skulle have
mulighed for at vaere reprasenteret i bestyrelsen pd samme tidspunkt.

Bestyrelsen er efter moden overvejelse kommet frem til den konklusion, at vi ikke finder en
udvidelse nedvendig.

Med fem bestyrelsesmedlemmer er det stadig muligt at alle omr&der er reprasenteret i bestyrelsen i
henhold til vedtaegterne § 12.3.

Da vi yderligere formoder, at det vil vaere en regel fremfor en undtagelse, at et eller flere omrader i
praksis vil dominere bestyrelsen i perioder, uanset antal bestyrelsesmedlemmer, og da flere
bestyrelsesmedlemmer ikke nedvendigvis oger effektiviteten eller letter beslutningsprocessen,
finder bestyrelsen ikke anledning til at stille forslag om @ndring af § 12.1 i foreningens vedtegter.
Hvis det senere skal overvejes at udvide bestyrelsen fra fem til syv eller flere medlemmer, mener
vi, det tidligst kan finde sted nar de to ejerforeninger ved Krogagre er fuldt etablerede.
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Ligeledes blev det pd sidste generalforsamling papeget, at tung lastvognstrafik ofte kerer pa
Langengeve] meget tidligt om morgenen, pé trods af at vejen er forsynet med “gennemkersel
forbudt skilt”.

Arhus Kommune, Magistratens 2. afd. har ved vores henvendelse oplyst os, at der ikke er planlagt
yderligere trafikdempende forhold p& Langengevej end de nuvaerende bump og “gennemkeorsel
forbudt skilt”.

For at athjaelpe problemet har kommunen, pé vores foranledning, indskeerpet entreprenerer, som
arbejder ved Krogagre, at Langengevej ikke m4 benyttes som adgangsvej til byggepladsen.
Samtidig har kommunen sat bomme op for enden af de to stier, der fra Krogagre munder ud i
Langengeve;.

Bestyrelsen foreslér derfor, at der ikke foretages yderligere i sagen, for Krogagre er fuldt bebygget,
sé lastbiler med byggemateriale ikke lzengere trafikerer vejen, og at man afventer, om ikke de
nyetablerede bump pa Langengevej med tiden afhjalper problemet.

Umiddelbart for jul kontaktede bestyrelsen Arhus Kommune vedr. den mangelfulde snerydning og
grusning af stistykket ved oversigtstavlen ved linie syvs endestation. Magistratens 2. Afdeling
bekraeftede d. 19 - 12 1997, at det er kommunen, som har pligt til at rydde sne og gruse pa det
pégeeldende stykke sti - hvilket efter bestyrelsens opfattelse blev udfort tilfredsstillende resten af
vinteren.

Bestyrelsen kontaktede forst pA sommeren “Trafikgruppen” ved Jellebakkeskolen vedr. ensket om
fortorv og cykelsti pd Stenagervej - mellem Jellebakkeskolen og den nye klub pé Tvaermarksve;.
Trafikgruppen har i forvejen lebende kontakt med kommunen m.h.p. at fa lavet
hastighedsdeempere ved Jellebakkeskolen og ved Nordlandsvej, og synes et naturligt forum for en
henvendelse til kommunen desangiende.

Kommunen etablerede hurtigt derefter fortorv pa hejre side af Stenagervej fra linie syvs
endestation til Tvarmarksvej.

P& opfordring fra grundejerforeningens bestyrelse, har Kommunen efterfelgende lovet at overveje
etablering af cykelsti ved siden af det nye fortorv p4 Stenagerve;.

Bestyrelsen kontaktede i januar Arhus Kommune vedr. den svage belysning og den dérlige
asfaltbeleegning pa Langengeve;.

Kommunen har lovet at forbedre lysforholdene pa Langengevej “indenfor en overskuelig fremtid”,
samt en fornyet vurdering af asfaltbeleegningen m.h.p. udbedring nar Krogagre er fuldt bebygget,
og de tunge maskiner og lastvogne med byggemateriale ikke leengere benytter Langengeve;.

Det nye stiareal ved Krogagre er endnu ikke overdraget grundejerforeningen.

Optagelse af de nye ejerforeninger for Krogager

Der har varet en del problemer med etablering af den nye ejerforeningen for krogagre 45 - 111,
hvilket betyder, at der for 1998 mangler kontingentindbetalinger for enkelte parceller i
Grundejerforeningen. Dette fremgar af regnskabet 1997/98.

Bygherren for Krogagre, Per Gleerup, har tidligere indbetalt indskud og kontingent for samtlige
byggegrunde for 1997, hvorefter to nye ejerforeninger i hht. omrédedeklarationen skulle etableres i
foréret 1998, og i hht. vedtagterne for Grundejerforeningen Stenagervej optages som medlemmer i
grundejerforeningen og betale det fastsatte kontingent for 1998 til denne.
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Der er pd nuveerende tidspunkt kun etableret en forening for klyngehusene (1 -41 og 2 - 36) p&
Krogagre, men ikke for parcellerne 45 - 111.

Bestyrelsen besluttede derfor i juni maned at udsende kontingentopkreevninger for 1998 til de
enkelte parceller for den kommende ejerforening Krogagre 45 - 111.

Vi mangler d.d. kontingentindbetalinger for 10 parceller, men har dog féet tilsagn om, at den
kommende ejerforening for parcellerne ved Krogagre betaler restancen.

P& baggrund af det ovenfor beskrevne hzendelsesforleb, finder bestyrelsen det beklageligt at
etableringen af den nye ejerforening for Krogagre 45 - 111 er trukket s& lenge ud, og vi finder det
samtidig kritisabelt, at kontingentindbetalingerne for de nye parceller p& Krogagre 45 - 111 ikke er
forlgbet mere smidigt.

Vedligeholdelse af omradet
Bestyrelsen har i fordret 1998 gennemgget grundejerforeningens omréde, dvs. alle fzllesarealer og
stier, og har kunnet konstatere, at omradet alt i alt fremstar velholdt.

Folgende vedligeholdelsesarbejder og forbedringer er ivaerksat i Igbet af &ret-

Fodhegnet ved graestrekanten ved Vejlby Toften er forstzerket med ekstra stolper grundet en del
hervaerk.

Det har veret nodvendigt at udskifte basketballnettene ved Folkeparken, og at udskifte
overliggeren pd det ene fodboldmal ved boldbanen nzr ved Flintebakken.

Der er desuden etableret hegn bag det ene mél ved boldbanen mellem Tornebakken og
Flintebakken.

Der er lagt fliser pd en mindre sti, som i lengere tid er blevet brugt som gennemgang fra
gresarealet ved Folkeparken til hovedstien ud for Favorit.

Desuden har bestyrelsen taget initiativ til, at de to institutioner “Spirillen” og Institutionen
Tornebakken 5 sammen med Favorit, finder en losning p& det forholdsvis meget papiraffald, der
samler sig i buskadset i netop det omréde.

Samtidig er vi opmearksomme pa, at buskadset langs stien fra basketballbanen nordpé ned til
Krogagre treenger til en beskering. Denne vil efter aftale med vedligeholderen finde sted i lobet af
1998 og 99.

Bestyrelsen
Risskov d.20.09.98
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