Grundejerforeningen Stenagervej, 8240 Risskov

Torsdag den 15. november 2001 kl. 19.30
I
Sognegarden, Ellevang Kirke

Afholdtes den ordinaere generalforsamling for Gryadereningen Stenagervej, Risskov.

Der var i alt fremmgdt 15 delegerede, som tilsammpneesenterede 12 af de i alt 21 foreninger
med 615 stemmer ud af 821 mulige. En forening hafdret fuldmagt til bestyrelsen.

Formand Lars Holdersen (LH) bgd velkommen og anbeééaPeer Neergaard (PN) som dirigent.
Anbefalingen blev modtaget af de delegerede og Reergaard tog imod hvervet.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede gdf@samlingen for lovlig indvarslet og herved
beslutningsdygtig. Dette blev konstateret ved:

a) Skrivelse af 31. oktober 2001 til de enkelte kotpgaksoner
bilagt Dagsorden, Arsregnskab/RevisionsprotokoBastyrelsens
beretning samt Driftsbudget 2001/2002

b) Annonce i Arhus Onsdag, onsdag den 31. oktober.2001
Der var ingen indsigelser mod generalforsamlindensghed.
Dirigenten forelagde dagsorden som fglger:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Afleeggelse af regnskab til godkendelse for
Perioden 01.09.00 — 31.08.01.

4. Indkomne forslag:
a: Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at indgdeafta
om drift m.v. af friarealer i omraderne Il,,l} V og VI.
b: Andring af foreningens vedtsegter 3.1 og 11.2.
Begge forslag se bilag.

5. Fremlaeggelse af budget og fastseettelse af
Kontingent for 2001/2002.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
pa valg er:
- Jens Kvorning (modtager genvalg)
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- Lars Holdersen (modtager ikke genvalg)
(begge for en 2-arig periode)

7. Valg af suppleanter
pa valg er:
- Vagn Jessen

8. Valg af revisor
pa valg er:
- KPMG C. Jespersen

9. Eventuelt.
Dagsorden blev godkendt som forelagt.

Dirigenten gav herefter ordet til formanden LH.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

LH gennemgik hovedpunkterne i den udsendte bemgtsiom herefter blev indstillet til debat.
Bemaerkninger til beretningen:

Kirsten Klgvedal, FB 156 - 230, forespurgte til damge vedligeholdelse af Langengevej. LH
oplyste, at foreningen flere gange havde rettetvéedelse til Arhus Kommune med anmodning
om, at Langengevej blev istandsat. Arhus Kommuneédaneddelt foreningen, at istandseettelsen
af Langengevej havde hgj prioritet.

Beretningen blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ad 3 — Afleeggelse af arsregnskab 01.09.00 —31.08.01

Arsregnskab og revisionsprotokollat var udsendiaihtlige kontaktpersoner i storparcellerne.
Kasserer Jens Kvornir{dK) gennemgik tallene i hovedtraek. JK bemeerketdiress overskud pa
kr. 105.856,00 er en forbedring af det budgettepstkr. 42.431,00 som hovedsageligt skyldes
formindskelse af udgiften til udvendig vedligehdtepa kr. 31.312,00. De mindre udgifter til
udvendig vedligeholdelse er fremkommet ved at, @digifter til stisystemet er betalt over
stifonden. Administrationsudgifterne er kr. 4.93%4@indre end budgetteret.

Foreningens finansielle indteegter er ligeledesdidtre en budgetteret, hvilket skyldes, at
bestyrelsen har udskudt salg af obligationer tikese.
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JK oplyste, at bestyrelsen er godt tilfreds medsaweerskud, idet overskudet indgar i
dispositionsfonden, som her efter far en starradelen kan deekke de lgbende udgifter fra 01.
september og til udgang af aret.

JK oplyste, at han i ar ville komme dirigentenrkimbet og gjorde opmaerksom pa revisors
bemeerkninger til regnskabet, som de star anfestisionsprotokollater af 11. september 2001.

Ingen gnskede ordet i forbindelse med arsregnskabet herefter blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 — Indkomne forslag.

a) Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at indga aftaten drift m.v. af friarealer i omraderne
I, 1,1, V og VI.

Dirigenten oplaeste forslagets fulde ordlyd og ofyat en vedtagelse af forslaget kreevede, at
mindst 3/4 af de pa generalforsamlingen repraesasfeestemmer stemte for forslaget.

Forslagets fulde ordlyd:

Generalforsamlingen for Grundejerforeningen Stenagyej, Risskov bemyndiger hermed
foreningens bestyrelse til inden den 1. januar 2083 foreningens vegne at indga aftaler med
Boligforeningen af 10. marts 1943, grundejerforergen Krogagre 42 - 111 og
Parcelforeningen Klyngehusene Krogagre om overtesgeaf drift samt ren- og
vedligeholdelse af visse feellesarealer.

For overtagelse af drift samt ren- og vedligeholselgeelder flg. Betingelser:

§1. Kun omrader, der senest 15. november 2001 \eddiadation er udskilt som feelles
friarealer 1), og som er fuldt anlagte, kan overtag) 2).

§2. Graensen for overtagne omrader skal veere klagtfagt i form af matrikuleere skel,
greenser ifglge deklarationsrids eller andre linjeder entydigt kan fastslas pa grundlag af
sikre kendetegn i marken.

§3. Omrader, hvorpa der er anlagt legepladser eiesjvolde, kan ikke overtages.

84. Stier og veje samt disses rabatter kan ikkertages. Undtaget herfra er dog sti a, sti b
inkl. dennes forgreninger mod omrade | samt mod kaasti a, sti ¢ og sti e (jf. Lokalplan
125, bilag 5).

85. De overtagne arealer skal veere af en sadanrsige og beskaffenhed, at omkostningerne
ved drift af de overtagne feellesarealer i lokalplamradets enkelte delomrader under
ensartede betingelser kommer til at sta i et ringélfiorhold til den kontingentmasse, som
delomraderne hver iszer yder til foreningen.

86. Grundejerforeningen kan modtage skade pa ovgnomrader, forudsat dette sker uden
omkostninger for foreningen.
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87. Feellesarealer, som ikke overtages, betragtes suerne feellesarealer (jf.
omradedeklarationens 84, stk. 4).

1) Hvad angar Boligforeningens ejendom, er der i dekiansridset ikke fastsat greenser mellem
friarealer og enkeltlejemalenes haver. Disse gredresmgar dog af den elektroniske matrikel,
som kan danne grundlag for greensedragning.

2) Ved overtagelse af et omrade forstas her og iglgehde overtagelse af drift samt ren- og
vedligeholdelse af et omrade.

JK redegjorde herefter for &rsagen for forslagetméaettelse idet han oplyste, at da Arhus
Kommune udarbejdede Lokalplan nr. 125 for ca. 26iden besluttede man, at 15 % af det samlede
areal skulle udleegges som feelles friarealer.

| farste omgang fik man etableret friarealet mellkaelkebakken pa Tornebakken og Flintebakken.
Jorden til dette friareal er 15% af de samledelargs Tornebakken og Flintebakken.

Ved udarbejdelse af omraderne syd og nord for Tmakken/Flintebakken glemmes bestemmelsen
i Lokalplan nr. 125, hvorfor der ikke sker en ovexgklse af friarealer fra disse omrader til
Grundejerforeningen.

JK fremlage et skema som viste de enkelte foremsng@centvise andel af kontingentmassen
sammenlignet med deres procentvise andel af fitem@a Den nuvaerende fordeling er meget skaev,
men hvis forsalget vedtages, vil fordelingen binere retfeerdig.

JK havde i skemaet holdt keelkebakken (ca. 5.000uai@) for beregningen, idet kaelkebakken blev
benyttet af alle i omradet.

JK oplyste endvidere, at Grundejerforeningen betzt kr. 6,00 pr. m2 for pleje af grenne omrader
og vintervedligeholdelse af stiarealerne.

Slutteligt oplyste JK, at Grundejerforeningen hafatbandlet med Boligforeningen og
Klyngehusene om overtagelse af et omrade. Dissarfallinger kan hurtigt afsluttes, hvis forslaget
vedtages. Grundejerforeningen Krogagre 42 - 11té&d&et en orientering om tilbudet om
overtagelse af et omrade fra deres forening.

Vagn Jessen, Tornebakken 2-12 og 70-98, menteteatihgerne pa Krogagre slap billigere end
andre foreninger.

Bo Louring oplyste, at foreningerne pa Krogagredeabetalt kontingent til Grundejerforeningen de
sidste 4 ar uden at fa vedligeholdt granne omréder andre foreninger far. Endvidere betalte de
det samme i kontingent pr. boligenhed som andre.

Vagn Jessen spurgte om den "brakmark" der liggstrfoe hovedstien op mod Krogagre 42 -111
var en del af det omrade, som kunne overtagesuafdgjerforeningen.
JK meddelte, at det naevnte omrade kunne blive leaf det Grundejerforeningen overtog.

Henrik Sgrensen, Flintebakken 225 - 277, forespuogt forslaget medfarte, at der var nogle af
friarealerne, der ikke ville blive vedligeholdt.

JK oplyste, at forslaget ikke vil medfgre sendringerdligeholdelsen af Grundejerforeningens
gvrige arealer.

Vagn Jessen gnskede oplyst om det var muligt, and&jerforeningen overtog vedligeholdelsen af
stamvejene.
JK oplyste, at dette var muligt, men det kreevedeeettieegtsaendring.
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Dirigenten oplyste, at det ikke var nok med en ssgisaendring, det kraevede tillige en sendring af
deklarationen for omradet. Dette var JK enig i.

Henrik Holm, Flintebakken 135 - 189, forespurgte e var bestyrelsen der havde taget initiativ

til overtagelse af omrader som det foreld i forstag

JK oplyste, at det var Vejlby Toften der pa gerferamlingen i 1999 havde papeget en skeaevhed i
byrdefordelingen mellem de forskellige ejerforerengg at bestyrelsen derefter havde taget
initiativ til forslaget som det foreligger nu, ideéstyrelsen gnskede en mere retfeerdig fordeling af
byrderne. Endvidere gnskede bestyrelsen at fasgedader i Lokalplan nr. 125 lukket nu omradet
var feerdig udbygget. Planen havde veeret drgftetAneds Kommune og herfra var man indstillet
pa, at godkende planen, hvis der kunne findesigtidr ordning i Grundejerforeningen.

Bo Louring mente, at JK havde udfgrt et stor atbee:d megen akuratesse for at f& en rimelig
fordeling af byrderne.

Kirsten Klgvedal gnskede oplyst, hvem der skullgsdor vedligeholdelse af rabatterne langs
Langengeve,.
LH oplyste, at det var den enkelte grundejer.

Klaus Tgnnes, Flintebakken 135 - 189, gnskede ppiysGrundejerforeningen havde gkonomiske
midler til at betale for de ggede udgifter som &z forslaget.

JK oplyste, at Grundejerforeningen i det kommendea&de mulighed for at betale de ggede
udgifter som faglge af det store overskud i net@budede regnskabsar. JK oplyste endvidere, at det
blev ngdvendigt pa naeste ars generalforsamlingrabde om en kontingentforhgijelse pa kr. 40,00
- 50,00.

Vagn Jessen mente, at der var stor modstand mskdet fra foreningerne pa Tornebakken, da
nogle foreninger var af den opfattelse, at man iikk@oget for kontingentet til
Grundejerforeningen.

Dirigenten bemaerkede hertil, at var dette tilfaeliétte man mgde op til generalforsamlingen.

Ulrik Laursen oplyste, at efter hans mening varfoensatte forslag en god og retfeerdig fordeling
af udgifterne foreningerne imellem, vi har alle dek grenne omrader. UL opfordrede til at man
stemte for forslaget.

Da ikke flere gnskede ordet rundede dirigenten ttiedbaf med at oplyse, at der skulle vaere mindst
462 stemmer der stemte for forslaget, hvis detlskiddtages.

For forslaget stemte 596 og 19 undlod at stemme.

Dirigenten fastslog herefter, at forslaget var aggt.

b) Andring af foreningens vedtsegter 3.1 og 11.2.

Dirigenten opleeste forslagets fulde ordlyd og of@yat hvis forslaget skulle godkendes uden
ekstraordinger generalforsamling, skulle mindst tielen af foreningens stemmemasse stemme
for og mindst 3/4 af de repraesenterede stemme for.

Dirigenten konstaterede, at over halvdelen af fiorgens stemmemasse var tilstede.
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Forslagets fulde ordlyd:

§ 3.1.: efter "6. december 1983" tilfgjes"og aftaler indgaet af foreningens bestyrelse pa
foreningens vegne i henhold til bemyndigelse af hdvember 2001".

Begrundelse: Forslaget lovligger bemyndigelsen.

8 11.2.: De to sidste linier erstattes af falgend&ingen bergrte ejerforeninger senest dagen
far generalforsamlingen i skrivelse til bestyrelséar modsat sig et sadant forslag. Ved
"berarte ejerforeninger" forstaes falgende: Hvad gar feellesarealer syd for kvartersti a:
ejerforeningen i omrade 1l og omrade lll, storpartd ; hvad angar faellesarealer mellem
kvartersti a og stamvej B, Tornebakken: ejerforegierne i omrade Ill, storparcel 2 og i
omrade IV; hvad angar feellesarealer mellem stam®gjTornebakken, og sti d:
ejerforeningerne i omrade llI, storparcel 3-5; hvafdellesarealer i omrade VIl nord for sti d:
ejerforeningerne i omrade I, storparcel 6-11; hebangar feellesarealer i omrade V:
omradets ejerforening; og hvad angar faellesareal@mrade VI: omradets ejerforeninger".

Begrundelse: Forslaget stadfeester geeldende p@ksigrer, at beslutninger vedr. et
naeromrade ikke treeffes mod beboernes gnsker.

Da ingen gnskede ordet blev vedtaegtseendringertiéaatemning.
For forslaget stemte samtlige 615 stemmer.

Dirigenten fastslog herefter, at vedtsegtseendrireyean vedtaget.

Ad 5 — Fremlaeggelse af budget og fastseettelse ahkiagent for 2001/2002.

JK fremlagde budgetforslaget 2001/2002 med et veekdntingent pa kr. 425,-/pr. boligenhed/ar.
Faldet i finansielle indteegter skyldes, at der szelgpligationer til deekning af udgifter i forbingdel
med stisystemet. Stigningen i udgifterne til udvignadligeholdelse er en fglge af de forhandlinger
der skal foregd med Boligforeningen og foreninggréé<rogagre om overtagelse af friarealer.

Klaus Tgnnes forespurgte om kontoen for udskiftarmag fornyelser var en "buffer".

JK oplyste hertil, at bestyrelsen havde nogle antikedskiftninger, bl.a. nye handboldmal i
omradet mellem Tornebakken og Flintebakken og paleme ved Vejlby Toften. De gnsker
bestyrelsen havde kunne udseettes, hvis der blivgrfor pengene til pleje af omradet, som fglge
af den vedtagne bemyndigelse til bestyrelsen. I& ikke afvise, at kontoen for udskiftninger og
vedligeholdelse til en vis grad kunne opfattes sombuffer".

Budgetforslaget enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede et kontingent for regnséedis 2001/2002 pa kr. 425,- pr. boligenhed/ar,
samt godkendelse af det foreslaede budget.
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Ad 6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Dirigenten konstaterede, at der var 2 bestyrelsdiamener pa valg, og at Jens Kvorning var villig

til genvalg medens Lars Holdersen ikke gnskedemabpgstille. Dirigenten spurgte om bestyrelsen
havde nogle kandidater, der var villige til valg.

OBA beklagede, at det ikke havde veeret mulig ahéleaffe kandidater.

Dirigenten oplyste, at alle var valgbare og hemvisvrigt til vedteegternes bestemmelse om, at der
skal tilstreebes en rimelig fordeling af repraeseiatafia de enkelte hovedomrader.

Da Tornebakken ikke er repraesenteret i bestyrelden,Vagn Jessen opfordret til at lade sig
opstille som bestyrelsesmedlem. Vagn Jessen looveigale.

Vagn Jessen og Jens Kvorning blev herefter enstghvalgt til bestyrelsen for en 2-arig periode.

Ad 7 — Valg af suppleanter.

Lars Holdersen var villig til, at lade sig veelgerssuppleant.

Der skulle have veeret valgt 2 suppleanter, mewaleikke muligt at fremskaffe flere kandidater.
Lars Holdersen blev valgt for en 1-arig periode.

Ad 8 — Valg af revisor.

Revisionsfirmaet KPMG C. Jespersen blev enstemgaigvalgt.

Ad 9 — Eventuelt.

Sgren Petersen, Vejlby Toften, oplyste, med bagbiinaerveerk i omradet, at der havde veeret en
henvendelse til beboerforeningen fra beboerforemrig/ejlby Veenge med opfordring til, at der
tages initiativ til indkaldelse til et mgde med naggentanter fra SSP om problemet.

OBA oplyste, at han d.d. havde faet en henvendelddogens Nielsen, Vejlby Vaenge, om samme
problem. Henvendelsen vil blive drgftet i bestyeelsmen OBA ville for eget vedkommende
oplyse, at det var en god ide med et mgde fondefevt. lgsninger pa problemet. OBA mente
endvidere, at det ville vaere en god idet, hvisldev taget kontakt til Politiets Ungdomsgruppe,
som havde et godt kendskab ungdomsgrupperinger.

OBA ville meddele Mogens Nielsen bestyrelsens leslg.

Lars Holdersen opfordrede til, at bestyrelsen togtékt til Arhus Kommune med hensyn til at fa
noget gjort ved Langengevejs darlige vedligehokiektand.
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Anni Bhrberg, Boligforeningen, oplyste, at nar dgé byggeri pa Langengevej var feerdigt, ville
den sydligste ende af Langengevej blive istandshttaus Kommune og Boligforeningen i
feellesskab.

Lars mente, at det maske var en sag, hvor forenikgene fa stotte af Vejlby-Risskov Feellesrad.

OBA lovede, at bestyrelsen ville tage kontakt tiirKmunen i hab om, at der kan ggres noget ved
vedligeholdelsen af Langengeve;.

Bo Louring takkede Lars for 6 aktive ar i bestyegisheraf 3 ar som formand. Lars har i alle arene
udvist stor energi omkring arbejdet i bestyrelsen.

Bo takkede Jgrgen Schjadt, SuperBest, for gl og tihgeneralforsamlingen.

Slutteligt takkede Bo dirigenten for en myndig ngamytlig afvikling af generalforsamlingen.

Herefter var der ikke flere punkter til dagsordemgndirigenten afsluttede derfor
generalforsamlingen, idet han takkede for god romign samt saglig debat.

Risskov, den 21. november 2001.

Lars Holdersen Peer Neergaard
Formand dirigent
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