Grundejerforeningen Stenagervej, 8240 Risskov

L Torsdag den 28. november 2013 kl. 19.30
i
Sognegarden, Ellevang Kirke

Afholdtes den ordinare generalforsamling for Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov.

Der var i alt fremmedt 21 delegerede, som tilsammen repraesenterede 13 af de i alt 21 foreninger
med 677 stemmer ud af 841 mulige.

Formand Oluf Bak Andersen (OBA) bed velkommen til den arlige generalforsamling i
Grundejerforeningen Stenagervej. Formanden anbefalede herefter Knud-Erik Andersen som
dirigent. Anbefalingen blev modtaget af de delegerede og Knud-Erik Andersen tog imod hvervet.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede generalforsamlingen for lovlig indvarslet og herved
beslutningsdygtig. Dette blev konstateret ved:

Skrivelse af 14. november 2013 til de enkelte kontaktpersoner
bilagt Dagsorden, Arsregnskab/Revisionsprotokollat, Bestyrelsens
beretning samt forslag til driftsbudget for 2013/2014.

Der var ingen indsigelser mod generalforsamlingens lovlighed.
Dirigenten forelagde dagsorden som felger:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Afleggelse af regnskab til godkendelse for
Perioden 01.09.12 —31.08.13.

4. Indkomne forslag:
4a. Bestyrelsen sgger bemyndigelse til at indgé aftale om
drift m.v. af friarealer i omride V.(Krogagre 42 —111)
4b. Klyngehusene Krogagre foresldr opsatning af geleender
ved trappe fra Klyngehusene til Institutionerne p&
Flintebakken.
4¢. Vibeparken foreslar, at der opsattes bomme pé stien
mellem Vibeparken og Andelsboligforeningen for at
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dempe hurtig knallertkersel. Begge foreninger beliggende
Flintebakken.
Forslagene vedlegges i kopi.

5. Fremlaggelse af budget og fastszttelse af
Kontingent for 2013/2014

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg er:
- Jens Kvorning (modtager genvalg)
- Vagn Jessen (modtager ikke genvalg)

7. Valg af suppleanter.
- Gert S. Brodal (modtager genvalg)
- Kurt Winther (modtager genvalg)

8. Valg af revisor.
Pé valg er:
- KPMG

9. Eventuelt.

Dagsorden blev godkendt som forelagt.

Dirigenten gav herefter ordet til formanden OBA.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning for det forlsbne ar.

OBA oplyste, at da bestyrelsens beretning var fremsendt skriftligt til medlemmerne, ville han kun
gennemga enkelte punkter.

Bestyrelsen har konstateret, at nogle beboere i omrédet er begyndt at foretage beskering af
beplantningen i fzllesarealerne og pa den baggrund vil bestyrelsen opfordre medlemsforeningerne
til p& deres generalforsamlinger at gere medlemmerne opmarksom pa, at der er fastlagt
retningslinjer for fremsaittelse af ensker til beskeering. Retningslinjerne kan ses pa
Grundejerforeningens hjemmeside.

Beskzringer som enkelt personer foretager uden tilladelse er at betragte som harvark.

Plejen af de grenne omréder er foretaget efter den udarbejdede plan séledes, at vore omréder
fremstar velvedligeholdte.
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Klagen til kommunen over fjernelse af randbeplantningen vest for bebyggelsen Flintebakken 1 — 75
er nu endelig afsluttet, idet klageren ikke inden for tidsfristen har rejsten civil sag ved domstolene,
hvilket kommunen har tilskrevet foreningen.

Med baggrund i den nzvnte sag konstaterede OBA, at det ikke var nemt at gere alle til pas, der var
altid nogle, der var utilfreds med det bestyrelsen sammen med et flertal af berorte beboere
gennemforte, men det er og har altid vaeret bestyrelsens intention, at imgdekomme de ensker
beboerne har, hvis det p4 nogen méde passer ind i helheden.

Kurt Vinther, Tornebakken 2-12 og 70-98 anferte, at grundejerforeningens omréde blev pznere og
panere med de tiltag der var foretaget de seneste ir. Feldningen af randbeplantninger og de haje
selvpopler havde givet sd meget lys og luft ved deres bebyggelse, hvilket de var meget tilfredse
med.

Ruth Stidsen, Tornbakken 116-152, enskede oplyst, om gartneren var frerdig med at plante pé det
omride, der var blevet ryddet gst for deres bebyggelse, for hvis det var tilfzeldet, var der ikke blevet
plantet noget pa den nordligste det af omradet, hvilket medfarte megen gdende ferdsel over grasset
tzet pa deres huse og der var allerede slidt en mindre sti i det ny saede gras.

OBA oplyste, at han d.d. var blevet gjort bekendt med, at der var blevet plantet ca. 40 begeplanter
p4 stedet, men det var ikke det, der var blevet aftalt, hvorfor han tager kontakt til gartneren.

Med hensyn til den meget lille plet, hvor der ikke er graes oplyste OBA, at det skyldtes opgravning i
forbindelse med etablering af fibernet i omrédet og at gartnerens personale for kort tid siden havde
sdet noget nyt grees, som er begyndt at spire.

At folk gar pd grasset hverken kan eller vil bestyrelsen forbyde.

Beretningen vedtageget.

Ad 3 — Afleggelse af rsregnskab 01.09.12—31.08.13.

Arsregnskab og revisionsprotokollat er udsendt til samtlige kontaktpersoner i storparcellerne. Under
henvisning til side 143 punkt 2.2 1 revisionsprotokollatet gennemgik Jens Kvorning (JK) tallene i
hovedtrek.

Posten for administration var noget mindre end budgetteret, hvilket skyldtes, at der var brugt mindre
til lon og medeaktivitet. Der var dog brugt lidt mere til forsikringer og revision.

Til den lebende pleje af de grenne omrader, er der i &ret brugt kr. 5.272,00 mindre end budgetteret,
men til udskiftninger/fornyelser er der brugt kr. 62.047 kr. mere end budgetteret, hvilket skyldes, at
randbeplantningen gst for bebyggelsen Tornebakken 116 — 152, og vest for Flintebakken 1 - 75
efter onske er blevet fjernet.

Til vinterbekempelse er der brugt kr. 1.250,00 mindre end budgetteret.

Henszttelserne til renovering af stierne anser bestyrelsen for realistiske ud fra de priser vi ser pa
nuverende, men der er dog en vasentlig ubekendt, nemlig olieprisen.

Inden henlaggelser af kr. 65.000,00 til stifonden er arets resultat pa kr. 27.244,00, hvilket er kr.
39.856,00 under det budgetterede resultat.

Under henvisning til side 3 i Arsregnskabet oplyste JK, at foreningens revisor havde anfert
felgende:
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Det er vor opfattelse, at det opndiede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. august 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. september 2012 — 31. august 2013 i henhold til den valgte regnskabspraksis.

Ruth Stidsen onskede oplyst, om ikke foreningens investeringsbevisers anskaffelsesvaerdi skulle
nedszttes med det engangsbeleb, der var udbetalt som folge af fusionen af 3 foreninger til 2.
OBA oplyste, at verdipapirer er optaget 1 balancen til kostpris.

Lars Skriver, Tornebakken 14-68 var af den opfattelse, at det regnskabsmassig er korrekt at
ansette investeringsbeviserne til den oprindelige kostpris og indtegtsfore engangsbelobet som en
finansiel indtaegt.

Ruth Stidsen mente fortsat at det var forkert og OBA vil undersage forholdet ved revisor.

Lars Skriver oplyste i forbindelse med lenudgifterne, at der er kommet et nyt cirkulere (7m) fra
skatteministeriet vedr. skattefrie vederlag i forbindelse med bestyrelsesarbejde.

Da ingen andre gnskede ordet i forbindelse med arsregnskabet, konkluderede dirigenten, at han ansa
regnskabet som veerende godkendt, hvilket ingen havde indvendinger imod.
Regnskabet godkendt.

Ad 4 — Indkomne forslag.

4a. Bestyrelsen soger bemyndigelse til at indg4 aftale om drift m.v. af friarealer i omrade V.
(Krogagre 42 — 111)

Dirigenten opleste forslagets fulde ordlyd og oplyste, at en vedtagelse af forslaget kreevede, at
mindst % af de p4 generalforsamlingen repraesenterede stemmer stemte for forslaget.

Forslagets fulde ordlyd:

Generalforsamlingen for Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov bemyndiger hermed
foreningen bestyrelse til inden den 1. Jjanuar 2015 pa foreningens vegne, at indga aftale med
Grundejerforeningen Krogagre 42 — 111 om overtagelse af drift samt ren- og vedligeholdelse af
visse feellesarealer.

For overtagelse af drift samt ren- og vedligeholdelse geeler folgende betingelser:
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§1. At aftalen i sin helhed er identisk med de aftaler der i 2002 blev indgdet med Boligforeningen
af 10. marts 1943 og Parcelforeningen Klyngehusene Krogagre om overtagelse af drift samt ren-
og vedligeholdelse af visse feellesarealer.

§2. Kun omrader der ved aftalens indgéelse er fuld anlagte og vel vedligeholdte kan overtages.
§3. De omrader, der overtages af Grundejerforeningen, skal tydeligt fremga af et udarbejdet rids.
§4. Omrader, hvorpa der er anlagt legepladser eller stojvolde, kan ikke overtages.

§5. Stier og veje samt disses rabatter kan ikke overtages.

§6. De overtagne arealer skal veere af en sddan storrelse og beskaffenhed, at omkostningerne ved
drift af arealerne stdr i forhold til de ombkostninger, der er for vedligeholdelse af sammenlignelige
arealer i Grundejerforeningen Stenagervej.

§7. Feellesarealer, som ikke overtages, betragtes som interne feellesarealer. (Jf.
omrddedeklarationens § 4, stk. 4)

Dirigenten gav herefter ordet til JK.

JK oplyste, at bestyrelsen for foreningen pa generalforsamlingen i 2001segte og fik en lignende
bemyndigelse, som medforte, at der senere blev indgiet en aftale om drift 0.a. med Klyngehusene
pa Krogagre og Vejlby Toften, (Boligforeningen af 10. marts 1943).

T 2002 hvor de 2 nzvnte aftaler blev indgdet var Parcelforeningen Krogagre 42-111 ikke
interesseret i at indg# en aftale, hvilket de er nu, da der er kommet nye beboere til.

Aftalerne er indgéet pa grund af, at da Aarhus kommune i tidernes morgen godkendte
bebyggelserne pa bade Vejlby Toften og senere Krogagre glemte, at de intentioner der var
beskrevet i lokalplan nr. 125 med, at 15 % af hele omradet skulle udlzegges som feelles friarealer.
Bestyrelsens pnske med aftalerne er, at alle bliver tilgodeset i forhold til det kontingent der
indbetales til Grundejerforeningen.

Shutteligt pointerede JK, at hvis man stemte for forslaget, var man moralsk forpligtet til at stemme
for en vedtaegtsendring séledes, at aftalen med parcelforeningen Krogagre 42-111 bliver en del af §
3, stk. 3.11i lighed med aftalerne for Klyngehusene og Vejlby Toften.

Carsten Nykjzer Madsen, Vestergardsparken, gnskede oplyst, hvad omkostningerne beleb sig til,
hvis Grundejerforeningen overtog forpligtelserne til vedligehold af det naevnte omrade.

Lars B. Andersen, bestyrelsen, oplyste, at han havde faet et tilbud pa vedligehold af det
omhandlede omréade pa kr. ca. 26.000,00 pr. &r.

Lars Glerup, Klyngehusene, spurgte om hvilke omrader der var tale om og om det evt. var omradet
med legepladsen. Han havde ingen betzenkeligheder ved at stemme for bemyndigelsen.
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LBA oplyste, at legepladsen ikke indgik i omréadet, men at det i store trek drejede sig om omréder,
der 13 i forbindelse med stier eller op til omrader, der i forvejen blev vedligeholdt af
Grundejerforeningen.

Gerth S. Brodal, Flintebakken 156-230, gnskede oplyst, om der ville komme en
kontingentforhejelse som folge af forslaget.

JK oplyste, ved en evt. indgéelse af aftale O1. januar 2015, ville der ikke blive en
kontingentforhejelse, idet bestyrelsen var af den opfattelse, at Grundejerforeningens gkonomi var sa
god, at det kunne betales over den labende drift.

I november 2015 har kontingentet veeret ugndret i 6 ar og pd generalforsamlingen 12015 bliver der
hejest sandsynligt fremsat forslag om kontingentforhejelse.

Carsten Nykjzer Madsen, forespurgte om der var mulighed for at deres forening kunne indgé en
lignende aftale.

JK oplyste, at det ville bestyrelsen ikke veere afvisende over for, men Vestergardsparken skulle lige
veere opmerksom pé, at da aftalen med Vejlby Toften blev indgdet, blev der lagt godt 15 % over til
Grundejerforeningen, da man af gode grunde ikke kunne tage halvdelen af graespleenen til den
tidligere gard Vestergrden.

Da ikke flere gnskede ordet blev forslaget sat til afstemning:
For forslaget stemte 657, 20 undlod at stemme.

Dirigenten opleste forslag 4b som:

4b. Parcelforeningen Krogagre foreslir, at der opszettes et gelzender ved trappen ned til
Institutionerne mellem Flintebakken og Krogagre.

Carsten Nykjzer Madsen spurgte, om ikke sddan et forslag ikke kunne vaere fremsendt til
bestyrelsen som et @nske.

OBA oplyste, at bestyrelsen anbefalede, at der blev etableret et gelender pa stedet, hvilket vi i
gvrigt ogsd havde gjort, hvis det var fremsendt som et gnske.

Ruth Stidsen gnskede oplyst hvad et sddan geleender koster.
OBA oplyste, at der ikke var indhentet tilbud pa gelenderet.

Dirigenten satte forslaget til afstemning:
658 stemte for og 19 undlod at stemme.

Dirigenten oplaste forslag 4c som:
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4¢. Ejerforeningen Flintebakken 6 — 84 foreslar, at der opszttes en bom pa stien, der er
beliggende mellem deres forening og Andelsboligforeningen for at dzempe hastigheden for
hurtigkerende knallerter.

OBA oplyste, at foreningen som havde fremsendt ensket @nskede at bommen blev opsat, hvor en
mindre sti kommer ud i hovedstien, s& man derved mindsker risikoen for ulykker.

Da ingen gnskede ordet blev forslaget sat til afstemning:
For forslaget stemte 658 og 19 undlod at stemme.

Ad 5 — Fremlzggelse af budget og fastszttelse af kontingent for 2013/2014.

Jens Kvorning fremlagde budgetforslaget for 2013/2014 og oplyste, at forslaget indebar et uandret
kontingent pé kr. 600,00 pr. boligenhed.

T det foresliede budget er der hensat kr. 90.000,00 til fornyelser og udskiftninger og til stifonden er
hensattelserne sat til kr. 65.000,00 til vinterbekeempelse er hensat kr. 70.000,00.

Med hensyn til hensattelserne til stivedligeholdelse havde bestyrelsen regnet pa udgiften.
Forudsatningen for hensattelsen pd kr. 65.000,00 er at inflationen holder sig pé det vi kender i dag
og at prisen pa asfalt ikke eksploderer pé& grund af stigende oliepriser.

Det fremsendte budget udviser et overskud pd kr. 1.700,00

Da ikke onskede ordet, blev budgetforslaget sat til afstemning.
Budgetforslaget blev enstemmigt vedtaget, da ingen stemte imod eller undlod at stemme.

Dirigenten konstaterede at kontingent for regnskabsaret 2013/2014 efter vedtagelsen af
budgetforslaget bliver pd kr. 600,- pr. boligenhed/ar.

Ad 6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Dirigenten oplyste, at Jens Kvorning og Vagn Jessen var pé valg. Jens Kvorning er villig til
genvalg, Vagn Jessen udtrader af bestyrelsen grundet fraflytning.

OBA foreslog pa bestyrelsens vegne, at Tom Mortensen, Flintebakken, og Jens Kvorning blev valgt
til bestyrelsen.

Da der trods opfordring fra dirigenten ikke var andre forslag til bestyrelsesmedlemmer, blev begge
valgt for en to-arig periode uden afstemning.
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Ad 7 — Valg af suppleanter.

Dirigenten oplyste, at Gerth S. Brodal og Kurt Winther var villige til genvalg og efterlyste samtidig
flere kandidater.
Der var ikke yderligere kandidater

Gerth S. Brodal og Kurt Winther blev begge valgt for en 1-arig periode.

Ad 8 — Valg af revisor.

Dirigenten oplyste, at revisionsfirmaet KPMG var pé valg og kunne genvelges.

Revisionsfirmaet KPMG blev enstemmigt genvalgt.

Ad 9 — Eventuelt.

Dirigenten meddelte, at alt kunne diskuteres under dette punkt, men intet besluttes.

JK erindrede om, at pé sidste &rs generalforsamling havde den davaerende dirigent, Per Knudsen,
oplyst, at Vejlby Toften ville indbyde nogle landskabsarkitekter til at give et bud pd hvordan de
grenne omrader i Vejlby Toften kunne renoveres.

Da Grundejerforeningen har store arealer i Vejlby Toften mente Per Knudsen at det evt. kunne have
foreningens interesse at indga i dette arbejde og f4 set pa arealerne nord for skolestien.

Bestyrelsen har efterfelgende behandlet emnet og meddelt til Vejlby Toften’s udvalg, at vi var
interesseret.

JK og OBA havde i ugen inden generalforsamlingen veeret til mede med Vejlby Toften’s udvalg og
tre indbudte arkitektfirmaer, som fremlagde deres bud pd hvordan en helhedsplan for Vejlby Toften
og Grundejerforeningen Stenagervej kunne se ud. Helhedsplanerne skal tage hejde for den grenne
kiler der i forvejen eksisterer i omradet.

P3 et efterfolgende mede blev det besluttet, at den made som firmaet ARKITEMA ARCHITECTS
havde prasenteret, var det bedste og s& var der den store fordel, at de kendte omradet, i det de havde
tegnet Vejlby *Toften.

Prisen for udarbejdelse af en helhedsplan for Grundejerforeningen Stenagervej belaber sig til kr.
100.000,00 inkl. moms og for Vejlby Toften kr. 200.000,00 inkl. moms. Timeprisen er kr. 1.000,00.
Det er hensigten, at planen skal udarbejdes i lobet af foraret 2014 og udsendes til
medlemsforeningerne i juni/juli maned og derefter fremszttes som forslag p4 generalforsamlingen i
november 2014. Planen skal arbejde med en tidshorisont pé 10 &r

Lars Glerup mente, at det var et stort belgb i forhold til foreningens egenkapital, som skulle bruges
til en sddan plan.
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JK medgav, at kr. 100.000,00 er mange penge, men der er jo ingen der anfagter et belab pd kr.
200.000,00 for renovering af stierne og i @vrigt har foreningen pengene, idet der henstar et ikke
ubetydeligt belgb pd dispositionsfonden og dernzst er der hensat penge til fornyelser og
udskiftninger.

Vagn Jessen erindrede om, at der for mange &r siden var blevet brugt kr. 250.000,00 pé en
plejeplan for omrédet og den har féet lov til at ligge 1 skuffen.

OBA gav Vagn ret i sine betragtninger, men der er bare den tilfojelse at da man havde faet lavet
planen, glemte man at rette sig efter den og det har vi set resultatet af i gennem flere &r, der star
amme treeer, der skulle have veret fjernet for flere &r siden og randbeplantninger henstar som
tomme skaller. Det er den nuvzrende bestyrelses hensigt, at planen skal hjzlpe os til at fa rettet op
pé fortidens synder.

Kim T. Serensen, Tornebakken 154-192, mente at det lod fornuftig med en sddan plan, men han
syntes, at det var mange penge.

Ruth Stidsen, syntes at det maske var fornuftig med en sadan plan, men skulle den sé ikke have
veeret sendt ud til medlemmerne som et forslag til generalforsamlingsbeslutning.

JK gjorde geeldende, at der jo ikke foreligger en plan pé nuvearende, s der er jo ikke noget at tage
stilling til. Det bestyrelsen vil med dette er, at informere generalforsamlingen om at bestyrelsen vil
bruge penge til en plan og den skal efterfelgende til behandling i medlemsforeningerne.

Kurt Vinther forespurgte, om arbejdet med udfeerdigelse af planen kan udsattes.

JK oplyste, at det ikke er muligt, idet Boligforeningen er med og de er opsatte pa at fa hele
renoveringen af Vejlby Toften gjort feerdig snarest. Hvis vi traekker os ud af arbejdet pa nuvarende
kan det komme til at koste op mod det dobbelte, idet vi selv skal std for de store arealer i Vejlby
Toften. Aftalen er at Boligforeningen tager det syd for skolestien og vi tager det nord for.
Bestyrelsen blev noget overrasket over at arbejdet skulle ivaerkseette nu, vi havde forventet, at det
skulle vente til arbejdet med bygningsrenoveringen i Vejlby Toften var ferdigt.

Lars Glerup var glad for gennemgangen og forespurgte om planen kunne medfere yderligere
udgifter til de grenne omréder.

JK oplyste, at en af forudsztningerne ved udarbejdelsen af planen er, at det der i dag bliver brugt pa
den arlige vedligeholdelse af de gronne omréder, ikke ma bliver sterre snare tvart imod.
Huvis der skal ske nyplantninger skal det ske inden for det beleb der arligt bliver afsat til fornyelser.

Carsten Nykjzer Madsen mente fortsat at bestyrelsen skulle have fremsat et forslag om at bruge kr.
100.000,00 til udarbejdelse af en helhedsplan, s& kunne de enkelte foreninger havde taget stilling pa
forhand.

OBA kunne godt falge CNM i hans betragtninger, men under henvisning til det JK oplyst
indledningsvis om brug af mange penge til renovering af stier ville OBA alligevel mene at det var
bestyrelsens ansvar at tilvejebringe de nedvendige ting til vedligeholdelse af omrédet og det mente
han at en helhedsplan som den skitserede var en del af.
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Ifolge vedtegterne er bestyrelsen kun pligtig til at forelaegge ekonomiske spergsmal pa en
generalforsamling, hvis det er gkonomiske forpligtigelser der ligger ud over det for driften
nedvendig. Udgifterne til helhedsplanen kan afholdes inden for driftsbudgettet.

Joan Ulrich, Tornebakken 116-152, gnskede oplyst hvor Vejlby Toftens arealer ligger.

JK oplyste, at Vejlby Toftens omréde er beliggende syd for skolestien, men en meget stor del af de
store graesarealer er Grundejerforeningens.
Vejlby Toftens arealer ligger for en stor dels vedkommende i mellem bygningerne.

Ruth Stidsen forespurgte om ikke bestyrelsen kom til at temme dispositionsfonden.

OBA oplyste som tidligere, at nogle af pengene blev taget fra dispositionsfonden og nogle fra
fornyelseskontoen.

Kasper Grosen forespurgte om der blev udsendt en plan til medlemsforeningerne.

JK oplyste, at der tilgér de enkelte foreninger en plan, men vi forventer, at vi far nogle delplaner
som s4 skal debatteres med de bererte sdledes at alle far del i planen.

Da ingen andre gnskede ordet afsluttede dirigenten generalforsamlingen med at takke de delegerede
for en god og saglig debat.

Formanden takkede Vagn Jessen for en stor indsats 1 bestyrelsen og enskede ham god vind
fremover.

Formanden takkede dirigenten for den gode ledelse at generalforsamlingen.

Risskov, den 01. december 2013.
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Oluf Bak Andersen Knud-Erik Andersen
Formand Dirigent

Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov.
¢/o Oluf Bak Andersen, Flintebakken 61, 8240 Risskov — tlf. 51 36 68 10.
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