Grundejerforeningen Stenagervej, 8240 Risskov

Torsdag den 19. november 2020 kl. 19.30

Afholdtes den ordinzre generalforsamling for Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov.
Grundet restriktioner i forbindelse med Corona situationen blev generalforsamlingen afholdt
virtuelt.

Der var til de foreninger, der senest den 12. november 2020, havde fremsendt gnske om at deltage i
generalforsamlingen fremsendt et link til ZOOM. | den virtuelle generalforsamling deltog 12
delegerede, som tilsammen repraesenterede 9 af de i alt 21 foreninger med 547 stemmer ud af 836
mulige.

Formand Oluf Bak Andersen (OBA) bad velkommen til den arlige generalforsamling i
Grundejerforeningen Stenagervej. Formanden anbefalede herefter Per Ingemann Knudsen, medlem
af Hovedbestyrelsen i Boligforeningen af 10. marts 1943 og tidligere formand for
Grundejerforeningen Stenagervej, som dirigent. Anbefalingen blev modtaget af de delegerede og
Per Ingeman Knudsen tog imod hvervet.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede generalforsamlingen for lovlig indvarslet og herved
beslutningsdygtig. Dette blev konstateret ved:
At der pr. mail var fremsendt skrivelse af 05. november 2020 til de
enkelte kontaktpersoner bilagt Dagsorden,

Arsregnskab/Revisionsprotokollat, Bestyrelsens beretning samt forslag
til driftsbudget for 2020/2021.

Der var ingen indsigelser mod generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten forelagde dagsorden som falger:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Aflaeggelse af regnskab til godkendelse for
Perioden 01.09.19 — 31.08.20.

4. Indkomne forslag:
Bestyrelsen foreslar petanque banen nedlagt
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Forslaget med begrundelse vedlagt.
Tornebakken 2 — 12 og 70 — 98 foreslar anlagt
draen for sikring af Tornebakken 82.

Forslaget vedlagges.

5. Fremleaeggelse af budget for 2020/21 og fastseettelse af
Kontingent for 2021.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Pa valg er:
- Bente Hgjfeldt (modtager genvalg)
- Frank Christensen (modtager genvalg)
- Oluf Bak Andersen (modtager genvalg)

7. Valg af suppleanter.
- Gert S. Brodal (modtager genvalg)

8. Valg af revisor.
- EY Aarhus, foreslas af bestyrelsen
9. Eventuelt.
Dagsorden blev godkendt som forelagt.
Dirigenten gav herefter ordet til formanden OBA.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

OBA oplyste, at da bestyrelsens beretning var fremsendt skriftligt til medlemmerne, havde

han kun

en enkelt tilfgjelse. Da det er konstateret, at der henkastes en del brugte mundbind i foreningens
omrade og i serdeleshed ved busstoppesteder opfordres medlemsforeningerne til at medtage

problematikken pa deres respektive generalforsamlinger eller ved andre lejligheder. Brugte
mundbind udger efter sagkundskaben en smitterisiko.

Da ingen andre gnskede ordet blev beretningen sat til afstemning.

Beretningen blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3 — Afleggelse af arsregnskab 01.09.19— 31.08.20.
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Arsregnskab og revisionsprotokollat er udsendt til samtlige kontaktpersoner i storparcellerne. Under
henvisning til side 177 i revisionsprotokollatet oplyste Jens Kvorning (JK) at arets resultat blev et
overskud pa kr. 58.581,00 inden henleaeggelser til stifonden, mod det budgetterede overskud pa kr.
52.430,00.

Avrets resultat er nogenlunde pa niveau med det budgetterede. P& udskiftninger og fornyelser, inkl.
arbejder vedr. Grgn Helhedsplan, er der i aret brugt kr. 133.988,00 mod budgetteret kr. 105.000,00.
Merforbruget skyldtes bl.a. at det har veeret ngdvendigt, at etablere en faskine i den sydligste ende
af Vejlby Toften til sikring af beplantningen langs stien og selve stien, idet de store regnmangder vi
far var ved at underminere stien.

Pa vinterarbejde var der brugt kr. 31.500,00 mod budgetteret kr. 80.00,00. Besparelsen pa
vinterarbejde har bl.a. finansieret faskinen i Vejlby Toften. Det har altid veeret bestyrelsens hensigt,
at besparelser skal bruges til ngdvendige udskiftninger og fornyelser. Foreningen er ikke en
spareforening.

Til administration var der blevet brugt lidt mindre end budgetteret, dog var der blevet brugt lidt
mere til forsikringer, hvilket skyldtes, at bestyrelsesansvarsforsikringen var lidt dyrere end antaget.
De finansielle indteegter fglger nogenlunde det budgetterede. Med dagens kurs er der en urealiseret
gevinst pa foreningens Nordea Basis 2 beviser pa kr. ca. 11.000,00.

Med henvisning til side 6 gennemgik JK foreningens aktiver, som bestar af 2 bankkonti, Nordea
Invest Mellemlange obligationer og Nordea Invest Basis 2. De 2 bankkonti betragtes som ingen
risiko, hvis man ser bort fra at penge pa en bankkonto bliver mindre verd. | 1986 oprettede den
daveerende bestyrelse en aktionarkonto (i dag en pluskonto) og samtidig kebte de for kr. 6.000,00
aktier i banken, alt sammen for at fa sa store renteindtaegter som muligt. Aktierne er i regnskabet
bogfart til k. 14.142,00. Ud fra et forsigtighedsprincip agter bestyrelsen ikke at kabe yderligere
aktier. De Mellemlange obligationer betragtes som veerende en investering med lav risiko og Basis
2 betragtes som varende en investering med mellem risiko. De Mellemlange obligationer har givet
et lille afkast og har holdt kursen, Basis 2 beviserne har givet et godt afkast og haft en stigende kurs,
med den undtagelse, at ved starten af Corona situationen tabte de veerdi, lige som andre vardipapir.
Det urealiseret tab og lidt til er som navnt tidligere indhentet.

Midlerne der er investeret i investeringsbeviser er hensattelser til vedligehold af foreningens ca.
6.000 m2 stier. Bestyrelsen har faet oplyst, at asfalt pa vore stier har en levetid pa 15 til 20 ar og
bestyrelsen arbejder ud fra en levetid pa 17 ar nar vi ansetter belgbet til hensattelserne til stierne i
budgettet. Endvidere indhenter vi lgbende priser pa asfalt, hvilket igen vil forega i naer fremtid, i det
ca. 4.000 m2 af stierne skal renoveres inden for 3 til 4 ar.

I daglig tale benaevnes belgbet stifonden og i regnskabet er det anfert som henlagt til fornyelse af
stianlaeg.

I regnskabet er naevnt en disponibel kapital, daglig tale benavnt disposition fonden. Denne kapital
skal daekke foreningens udgifter fra regnskabsarets afslutning og til nye kontingenter bliver
indbetalt til foreningen.

Under henvisning til side 3 i Arsregnskabet oplyste JK, at foreningens revisor havde anfart
folgende:
Til bestyrelsen i Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov.

Konklusion
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Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov for regnskabsaret 1.
september 2019 — 31. august 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov for den 1.
september 2019 — 31. august 2020 i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med god regnskabsskik, som beskrevet under anvendt regnskabspraksis.

Erik Dalgaard Toft, (EDT), Flintebakken 156 — 230, forespurgte under henvisning til foreningens
vedtegter, hvorfor der ikke i regnskabet er anfgrt hvornar revisor har foretaget uanmeldt
kasseeftersyn og uanmeldt afstemning af bankkonti. Hvis det ikke er foretaget, er det sa ikke noget
der skal tages ud af vedteegterne.

Med hensyn til investeringerne, vil det ikke vere en god ide, hvis pengene sattes i investeringer
med meget lav risiko de sidste ar, inden de skal bruges til renovering af stierne.

JK, oplyste, at han pa baggrund af nogle skriftlige spargsmal fremsendt til foreningen fra EDT,
havde set regnskaberne igennem for de sidste 34 ar og han havde ikke kunnet finde i nogen af dem,
at der har veeret foretaget uanmeldt kontrolbesgg. Sa det var formentlig en god ide, at bestemmelsen
blev fjernet fra foreningens vedtagt. Da vedtegterne er lavet for mange ar siden er det maske en
god idet at fa dem gennemgaet og tilrettet, sa de lever op til nutiden.

Da foreningen kabte investeringsbeviserne, var der en laengere tidshorisont inden pengene skulle
bruges til formalet og derfor anbefalede banken de beviser foreningen har. Det er ikke usandsynligt,
at nar vi naermer os det tidspunkt, hvor pengene skal bruges til deres formal skal risikoprofilen vere
meget lav.

Da der ikke var flere bemarkninger til gennemgangen af regnskabet satte dirigenten dette til
afstemning.

Regnskabet blev godkendt enstemmigt.

Ad 4 — Indkomne forslag.
Dirigenten opleaste bestyrelsens forslags fulde ordlyd som:

Bestyrelsen foreslar, at petanque banen med tilhgrende flisebeleegning pa graesarealet ved
institutionerne pa Flintebakken bliver nedlagt og erstattet med grees.

Begrundelse:

Det har vist sig, at banen ikke bliver brugt. | lgbet af aret bliver der brugt mange timer pa at holde
arealet fri for ukrudt og efter bestyrelsens mening, kan disse timer mere fornuftigt bruges pa de
gvrige arealer tilhgrende Grundejerforeningen.

EDT, gnskede oplyst om bestyrelsen havde forespurgt ved de naermeste foreninger om deres syn pa
nedlaeggelsen, og om der var sikkerhed for, at petanque banen ikke blev brugt.
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OBA oplyste, at da forslaget har veeret alle foreninger kendt siden materialet til
generalforsamlingen blev udsendt, var de naermeste foreninger ikke specifikt blevet spurgt.
Med hensyn til om bestyrelsen var sikker pa, at banen ikke blev brugt, oplyste OBA, at nar
gartnerens personale havde fjernet ukrudt og revet beleegningen, var der ikke fodspor i
beleegningen, hvilket der ville veere, hvis petanque banen blev brugt.

Da ikke andre gnskede ordet satte dirigenten forslaget til afstemning.

Bestyrelsens forslag om nedleeggelse af petanque banen blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten opleaste den fulde ordlyd af forslaget fra Ejerforeningen Tornebakken 2 — 12 og 70 — 98
som:

Ejerforeningen Tornebakken 2 — 12 og 70 — 98 foreslar:

Dreen af jordomrddet vest for Tornebakken 82.

Beboerne i Tornebakken 82 har dojet med overfladevand, der flyder ind i haven, fra
omradet udenfor hazkken (markeret med red cirkel).

Parcelforeningen Tornebakken 2-12,
70-98 har tidligere bragt problemet op
for bestyrelsen af GF Stenagervej,
men savner en egentlig tilbagemelding
omkring en losning.

Beborene af Tornebakken 82 har i
forbindelse med parcelforeningens
generalforsamling rykket for en status.

Parcelforeningen ensker derfor at en
lesning pa problemet tages op pa
generalforsamlingen d. 19/11-2020 og
at GF Stenagervej - safremt en sadan ikke allerede er sat i veerk - far igangsat en
lesning pa problemet med overfladevandet pa omradet ud for Tornebakken 82.

Per Holm, Tornebakken 2 — 12 og 70 — 98, oplyste, at beboerne, Tornebakken 82, ved kraftige
regnmangder havde megen vand i deres have og de var af den opfattelse, at vandet kom ude fra
Grundejerforeningens omrade, som stgder op til deres have.
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OBA oplyste, at efter loven var det den enkelte husejer, som er ansvarlig for sikring af egen grund
0g hus ved store regnmengder og forhgjet vandstand. Der har i dagspressen veeret flere sager omtalt
de senere ar.

| forbindelse med store regnmangder var en have i Lystrup kommet til at std undervand, ejeren af
naevnte hus/have, som ligger ud til nogle marker, havde den opfattelse, at det matte veere ejeren af
markerne, som skulle sgrge for afledning af de store vandmaengder.

Efter klage var Aarhus Kommune inde i sagen. Dagspressen fulgte meget med i sagen og
Kommunen havde efterfglgende udtalt, at nar der ikke var gdelagte installationer, f.eks.
vandledninger eller kloakledninger, var det den enkelte husejer, der efter loven var ansvarlig for
sikring af egen ejendom.
Grundejerforeningen har som tidligere naevnt etableret en faskine i Vejlby Toften og i den
forbindelse etablerede Boligforeningen ligeledes en faskine til sikring af nogle af deres boliger.
Lige som boligforeningen har andre ejere i Grundejerforeningens omrade selv bekostet for sikring
af deres huse/grund mod store regnmaengder.
OBA anbefalede at forslaget blev nedstemt.

Bestyrelsesmedlem Frank Christensen oplyste, at hvis forslaget blev vedtaget, ville der veere flere
ejere i vores omrade, der gnskede at Grundejerforeningen betalte for sikring af deres huse/grunde,
idet mange havde problemer nar vi fik store regnmangder.

Da ikke flere gnskede ordet satte dirigenten forslaget til afstemning.

For forslaget stemte 21 stemmer.
Imod forslaget stemte 526 stemmer.

Dirigenten konstaterede, at forslaget ikke kunne vedtages.

Ad 5 — Fremlaeggelse af budget for 2020/2021 og fastseettelse af kontingent for 2021.

JK oplyste, at bestyrelsen havde en intention om at kontingentet til foreningen skulle holdesiroi 3
ar, hvilket hidtil har veeret mulig. Det fremlagte budgetforslag indeholder et uendret kontingent pa
kr. 690,00, hvilket sa er 6. ar i treek, sa bestyrelsens intention ma siges at veere opfyldt.

Til henleeggelser til stierne er belgbet sat til kr. 55.000,00, idet bestyrelsen anser det for et passende
belgb set ud fra nuveerende asfaltpris.

Kontoen for vinterarbejde fastholdes pa kr. 80.000,00. Skulle der blive overskud pa denne konto, vil
dette blive brugt til ngdvendige forbedringer i lighed med tidligere ar.

Da ingen gnskede ordet i forbindelse med budgettet satte dirigenten forslaget til afstemning.

Budgetforslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at budgetforslaget for 2020/2021 blev vedtaget og at kontingent for 2021
efter vedtagelsen bliver pa kr. 690,- pr. boligenhed/ar.
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Ad 6 — Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Dirigenten oplyste, at Bente Hgjfeldt, Frank Christensen og Oluf Bak Andersen var pa valg. Alle
var villig til genvalg.

Dirigenten efterlyst emner som bestyrelsesmedlemmer. Ingen meldte sig, sa Bente Hgjfeldt Frank
Christensen og Oluf Bak Andersen, blev alle genvalgt for en 2-arig periode.

Ad 7 — Valg af suppleanter.
Dirigenten oplyste, at Gerth S. Brodal var villig til genvalg og efterlyste samtidig flere kandidater.
Der var ikke yderligere kandidater

Gerth S. Brodal blev valgt for en 1-arig periode.

Ad 8 — Valg af revisor.

Dirigenten oplyste, at revisionsfirmaet EY, Aarhus, er foreslaet af bestyrelsen.

EDT forespurgte om bestyrelsen havde undersggt, om der var revisionsfirmaer, der kunne udfare
revisionen af foreningens regnskaber billigere end EY, for i deres lille forening havde de Beierholm
revision og de betalte ikke mere end ca. 3.000,00 kr.

OBA oplyste, at foreningen 2 til 3 ar tilbage havde undersggt ved 2 andre revisionsfirmaer, hvad de
skulle have for at revidere foreningens regnskaber pa samme udfgrlige made som EY.
Prisforskellen var meget lille, hvorfor bestyrelsen pa det tidspunkt stadig foreslog EY. De seneste ar
er EY honorar ikke steget med mere end fa hundrede kroner.

Bestyrelsen vil undersgge prisniveauet.

Flemming Nielsen, Vejlby Toften, foreslog, at EDT skulle undersgge hvad Beierholm skulle have
for at revidere foreningens regnskab. Forslaget blev ikke besvaret.

Da ikke andre gnskede ordet blev valg af revisor sat til afstemning.

Revisionsfirmaet EY blev enstemmigt valgt.
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Ad 9 — Eventuelt.
Dirigenten meddelte, at alt kunne diskuteres under dette punkt, men intet besluttes.

PH, Tornebakken 2-12 og 70-98, forespurgte, om argumenterne for nedstemningen af deres forslag
ville blive medtaget i referatet af generalforsamlingen.
OBA oplyste, at argumenterne i forbindelse med deres forslag ville blive medtaget i referatet.

Da ingen andre enskede ordet afsluttede dirigenten generalforsamlingen med at takke de delegerede
for en god og saglig debat.

Formanden takkede dirigenten for den gode ledelse af generalforsamlingen.

Risskov, den 22. november 2020.

J ’j

e
Per Ingeman Knudsen
Formand Dirigent
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