VEDTEGTER

for

GRUNDEJERFORENINGEN STENAGERVEJ, RISSKOV.

udskrevet 01.06.87



Foreningens navn:

1.1. Foreningens navn er "Grundejerforeningen Stenagerve]j, Risskov"

Foreningens hjemsted:

2.1. Foreningens hjemsted er Aarhus kommune.

2.2. Retten i Aarhus er foreningens varneting.

Foreningens formdl:

3.1. Foreningens formdl er at varetage medlemmernes nuvarende og
fremtidige falles interesser af enhver art i forbindelse med
opfyldelse af palagte opgaver og fremgangsmader som fastlagt i
Aarhus kommunes lokalplan nr. 125, § 11, med supplerende be-
stemmelser fastlagt i omraddedeklaration vedrerende matr.nr. 21

dc m.fl. Vejlby by, Ellevang, tinglyst den 6. december 1983.

3.2. Foreningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de
midler, der skal anvendes til realisering af dens formdl, her-
under at fastsatte narmere regler for, hvorledes medlemmerne

skal betale bidrag.

3.3. De af foreningen til gennemforelse ar navnte foreningsformil

trufne bestemmelser er fuldt bindende for de enkelte medlem-

mer.

3.4. Foreningen er pligtig efter pakrav at tage skeode pad fallesare-
aler m.v. med derpd varende anlag, alt i henhold til omradede-

klarationens derom indeholdte bestemmelser.



3.5. Foreningen er berettiget til at udf®rdige et ordensreglement.
Ordensreglementet, der skal vedtages af en generalforsamling
med 2/3 majoritet af den reprasenterede stemmemasse, trader i

kraft fra det tidspunkt, det er udsendt til medlemmerne.

Medlemmerne og disses forhold til foreningen:

4.1. Foreningens medlemmer er de til enhver tid varende ejere af
grunde, der i henhold til lokalplanen og omrddedeklarationen

har pligt til eller har udnyttet deres ret til medlemsskab.

4.2. For grunde med ejerlejlighedsbyggeri betragtes ejerforeningen
som ejer og dermed som medlem i henseende til narvarende ved-

tzgter.

4.3. Stemmeret pad foreningens generalforsamling og andre medlems-
rettigheder og -pligter indtrader samtidig med og i samme om-

fang som pligten til at betale indskud og kontingent.

4.4. Medlemmer, som i henhold til omr&dedeklarationens § 1, stk. 8,
endnu ikke er pligtige at betale kontingent, kan frivilligt
tilmelde foreningen et antal boligenheder som kontingentbeta-
lende og derved opnd rettigheder og forpligtelser i forhold
hertil.

Indtraden i og udtraden af foreningen:

5.1. Nar et medlem afstdr sin ejendom, er vedkommende fra overta-
gelsesdagen ophe¢rt at vare medlem af foreningen og kan intet

krav rette mod dennes formue.



5.2. Den nye ejer indtrader i den tidligere ejers rettigheder og
forpligtelser overfor foreningen, idet den tidligere ejer dog
tillige vedbliver at hzfte for eventuelle egne restancer over-

for foreningen, indtil restancerne er berigtiget.

5.3. Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ej-
erskiftet til foreningen ved dennes kasserer eller administra-
tionskontor, og i forbindelse hermed oplyse foreningen om den

nye ejers navn, stilling og bopal samt grundens matr. nr..

Betalingsforpligtelser:

6.1. Foreningens medlemmer hafter i forhold til trediemand ikke so-
lidarisk for foreningens forpligtelser, idet foreningeh i for-
hold til trediemand alene hafter med sin formue. I forhold til
foreningen hafter medlemmerne pro rata i forhold til det antal
boligenheder (boligenhedsmuligheder), der i henhold til en af
Aarhus kommune godkendt bebyggelsesplan, jfr. lokalplanens §
4, stk. 1, er knyttet til deres grund, og for hvilke byggemod-
ning er pabegyndt. Byggemodning af en boligenhed (boligenheds-
mulighed) anses i denne forbindelse for pabegyndt, ndr falles
spildevandsanlag er s& vidt fremfert, at boligenhedens stik-
ledninger kan afvandes. Herom skal medlemmet give foreningens
bestyrelse skriftlig meddelelse inden udgangen af den méned,

hvori byggemodning er padbegyndt.

6.2. Hvor et medlems ejendom udnyttes til offentlige formdl, insti-
tutionsformdl eller centerformdl, fastsattes der af bestyrel-
sen ved pabegyndelse af byggemodning en haftelse overfor for-
eningen, der beregnes som ejendommens grundareal gange forhol-
det mellem samlet antal boligenheder (boligenhedsmuligheder)
og samlet, dertil svarende omrdde- eller storparcelareal in-
denfor lokalplanomrddet. Den herved beregnede haftelse, ud-
trykt i antal boligenheder, afrundes til heltal efter de sad-

vanlige afrundingsregler.



Ved foreningens oprettelse betaler hvert medlem for hver bo-
ligenhed (boligenhedsmulighed), hvormed han hafter overfor
foreningen, et indskud pa kr. 110,00, der forfalder til beta-
ling ved pdkrav med to mdneders rentefri betalingsfrist fra

pdkravets afgivelse.

Ved efterfelgende foregelse af et medlems haftelse som fglge
af padbegyndelse af byggemodning eller frivillig tilmelding,
betales for hver boligenhed (boligenhedsmulighed), hvormed
haftelsen foreges, et pristalsreguleret indskud, beregnet ef-

ter formlen:

kr. 110,00 x aktuelt reguleringspristal

reguleringspristallet pr. 01.01.87

Som aktuelt regquleringspristal benyttes herved det pr. den 1.
i kvartalsmaneden umiddelbart for modningspébegyndelseh of-
fentliggjorte. Det saledes beregnede indskud forfalder til be-
taling pr. den 1. i kvartalsmdneden umiddelbart efter mod-
ningspabegyndelsen med samme rentefri betalingsfrist som oven-

for anfert.

For hver boligenhed betales kun indskud een gang. Indskud til-
bagebetales ikke.

Herudover betaler hvert medlem for hver boligenhed (boligen-
hedsmulighed), hvormed han hzfter overfor foreningen, et ar-
ligt kontingent til foreningens drift, herunder administrati-
on. Kontingentet erlazgges forud for hver den 2. januar. For
perioden fra den stiftende generalforsamling til udgangen af
aret 1986 betales ikke kontingent. Kontingentet for det kom-
mende ar fastsattes forste gang af den stiftende og efterfpl-

gende af den ordinzre generalforsamling.

Ved forpgelse af et medlems hazftelse som fplge af modningspa-
begyndelse eller frivillig tilmelding efter den stiftende ge-

neralforsamling betales et kontingent for det igangvarende ar,



beregnet som en til resterende antal hele kvartaler i aret

svarende andel af det fulde for aret fastsatte kontingent. Det
sdledes beregnede kontingent forfalder til betaling pr. den 1.
i kvartalsmdneden umiddelbart efter modningspabegyndelsen med

samme rentefri betalingsfrist som ovenfor anfert.

Indbetaling af indskud og kontingent sker til foreningens gi-

rokonto eller andet af foreningens bestyrelse angivet sted. Er
et medlem mere end 1 méned i restance til foreningen, kan det
pdgazldende belgb inddrives af retslig vej, efter at der forin-
den er givet medlemmet skriftlig padkrav om inden 8 dage at be-
rigtige restancen. Alle omkostninger i forbindelse med inddri-
velsen betales af vedkommende restant, der endvidere skal be-
tale et administrationstillaqg for restancen svarende til 1/4

af arskontingentet.

Generalforsamlingen:

Tads

7.2.

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Ved generalforsamlingen tillzgges der hvert medlem 1 stemme

for hver kontingentudlegsende boligenhed (boligenhedsmulighed).

Hvert medlem skal ved generalforsamlingen for hvert omrade el-
ler storparcel, han ejer eller tilherer, lade sig reprasentere
med max. 1 reprasentant pr. pabegyndt 20 stemmer henhgrende
til omrddet eller storparcellen. Nermere regler for valg eller
udpegning af reprasentanter for et omrade eller storparcel
fastszttes 1 fzllesskab af de medlemmer, hvis ejendomme er be-
liggende indenfor omrddet eller storparcellen. Hvor der i hen-
hold til omradedeklarationen er oprettet en parcelforening,

fastsettes reglerne af denne forening.

Senest pad ugedagen fer generalforsamlingen skal hvert medlem

skriftligt have meddelt bestyrelsen, hvorvidt han agter at



deltage og i bekrazftende fald oplyse navn, adresse og evt. te-
lefonnummer p& den eller de reprasentant(er), han har valgt
eller udpeget. Endvidere skal han oplyse, hvor mange af de ham
tillagte stemmer, hver enkelt reprasentant er bemyndiget til
at afgive. I omrdder eller storparceller, hvor der i henhold
til omrAdedeklarationen er oprettet en parcelforening, skal
parcelforeningens bestyrelse varetage oplysningspligten pa
medlemmernes vegne. Det pdhviler desuden parcelforeningsbesty-
relsen stedse at holde grundejerforeningen underrettet om sin

adresse.

§ 8.

Afholdelse af generalforsamlinger:

8.1,

Ordinazr generalforsamling afholdes hvert ar i november mined.
Den indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig
meddelelse til medlemmerne samt ved annoncering i et lokalt
blad. For medlemmer, der i henhold til omraddedeklarationen er
medlem af en parcelforening, sker orientering dog ved skrift-
1lig meddelelse til parcelforeningens bestyrelses adresse, séa-

ledes som denne er meddelt til grundejerforeningen.

Forslag, som ¢nskes behandlet pa den ordinzre generalforsam-

ling, skal vare bestyrelsen i haznde senest den 1. oktober.

Dagsorden for den ordinare generalforsamling fastszttes af be-
styrelsen og skal sammen med rettidigt indkomne forslag udsen-
des til medlemmer hhv. parcelforeningernes bestyrelser samti-
digt med indkaldelsen. Med denne skal endvidere folge kopi af
det reviderede og af bestyrelsen godkendte forslag til ars-
regnskab samt bestyrelsens forslag til budget og kontingent

for det kommende Aar.

P& den ordinare generalforsamling skal felgende punkter be-

handles:



1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning for det forlebne ar.
3. Aflaggelse af regnskab, underskrevet af bestyrelsen og revi-
sor for godkendelse heraf. Bestyrelsen er under dette punkt
berettiget, men ikke for- pligtet til at orientere om
restanterne pr. regnskabsdrets udgang.
Rettidigt indkomne forslag.
Fremleggelse af budget og fastszttelse af kontingent.
Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
. Valg af revisor.
Eventuelt.

W N & U

Under punktet "Eventuelt" kan der ikke sattes forslag under

afstemning.

§ D«

Afholdelse af ekstraordinar generalforsamling:

Bl

Ekstraordinar generalforsamling, der indkaldes pad samme made
og med samme frist som den ordinere, afholdes sd ofte som be-
styrelsen finder det nedvendigt, eller efter at reprazsentan-
ter, der tilsammen er tillagt mindst 1/4 af foreningens sam-
lede aktuelle stemmemasse, til bestyrelsen indgiver skriftlig
motiveret begaring med angivelse af dagsorden for den ekstra-
ordinare generalforsamling. Nar sadan begaring er indgivet til
bestyrelsen, skal denne indkalde rettidigt til den ekstraordi-
nare generalforsamling og serge for dennes afholdelse inden 6

uger efter begaringens modtagelse.

Hvis ikke mindst 3/4 af den stemmemasse, der ligger til grund
for afholdelsen, er reprasenteret pd den ekstraordinare gene-

ralforsamling, kan dagsordenen nagtes behandlet.



§ 10.

Generalforsamlingens forleb:

101

102

10435

Generalforsamlingen valger en dirigent, der pd generalforsam-
lingen afger alle tvivlsspergsmdl vedrerende sagernes behand-

lingsmadde og stemmeafgivningen.

Afstemning sker ved hdndsoprzkning, med mindre tre reprasen-
tanter eller dirigenten finder, at en skriftlig afstemning vil

vaere mere hensigtsmassig.

Over det pa generalforsamlingen passerede fgres en protokol,

der underskrives af dirigenten og den valgte bestyrelses for-

mand.

§ 11.

Beslutningsprocesser:

Ld od

11:2¢

11l.3.

.Beslutninger pa generalforsamlinger traffes - hvor ikke andet

er bestemt i denne vedtazgt - ved simpelt flertal blandt de re-

praesenterede stemmer.

Til vedtagelse pa& en generalforsamling af beslutninger, der
gdr ud pad anvendelse af fallesarealer, forandring af forenin-
gens vedtagter, ordensreglement, bevilling af midler ud over
det til driften nedvendige, palzg af yderligere indskud fra
medlemmernes side og optagelse af 1lan, kraves, at beslutningen
vedtages med mindst 3/4 majoritet af de pa generalforsamlingen

repraesenterede stemmer.

For vedtagtsandringer galder herudover at mindst 1/2 af fore-
ningens samlede aktuelle stemmemasse skal stemme for. Safremt
dette krav ikke er opfyldt, kan @ndringerne dog vedtages pa en

ny generalforsamling, der skal afholdes senest 4 uger efter
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den ferste, ved hvillken lejlighed 3/4 majoritet af den pa

forsamlingen reprasenterede stemmemasse vil vare tilstrakke-

lig.

11.4.Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke hazfter solidarisk overfor

trediemand, kan dog kun zndres ved skriftlig tilslutning fra

samtlige medlemmer.

11.5.Nar der pd en generalforsamling er truffet gyldig beslutning

om bevilling af midler udover det til driften nedvendige, pa-
lzg af yderligere indskud fra medlemmernes side eller optagel-
se af 1an, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for

foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er nedvendigt til

gennemfeorelse af generalforsamlingens beslutning.

§ 12.

Bestyrelsen:

12.1.Generalforsamlingen valger en bestyrelse bestaende af 5 med-

lemmer: formand, nastformand, kasserer og 2 menige medlemmer.

12.2.Valget galder for en 2-3rig periode, idet dog halvdelen af

12.

medlemmerne excl. formanden af hensyn til kontinuiteten afgédr

efter lodtrazkning ved generalforsamlingen 1987.

.Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv, idet der dog som

formand i den 1. formandsperiode kun kan konstitueres et be-
styrelsesmedlem, reprasenterende et foreningsmedlem, der ejer
en syd for kvartersti a beliggende boligenhed (boligenhedsmu-
lighed). Som formand i den 2. hhv. den 3. formandsperiode kan
tilsvarende kun konstitueres et bestyrelsesmedlem, reprasente-
rende en mellem kvartersti a og den sydlige begraznsning af om-
rdderne V og VI beliggende boligenhed (boligenhedsmulighed)
hhv. en nord for denne begraznsning beliggende boligenhed (bo-
ligenhedsmulighed). I tilfelde af formandens forfald indtrader

naestformanden i1 hans sted.
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12.4

1245,

12.6.

L7

1.8

12.9.

.Den herved indledte rotation mellem lokalplanens hovedomrader

i henseende til formandsposten viderefores ved efterfeglgende
formandskonstitueringer, idet man 1 tilfzlde, hvor der i be-
styrelsen ikke matte vare indvalgt reprasentanter fra det ho-
vedomrdde, der stdr for tur til at besaztte formandsposten,
konstituerer en reprasentant fra det hovedomrdde, der felger

efter 1 rotationen.

Til supplering af bestyrelsen i tilfalde af udtraden valger
generalforsamlingen endvidere en 1. og 2. suppleant. Valget

gelder for perioden frem til naste generalforsamling.

Ved en suppleants indtraden 1 bestyrelsen kan omkonstituering
finde sted, idet det ovenfor beskrevne rotationsprincip frem-
deles skal vere opfyldt. Den indtrddte suppleant overtager det

udtrddte bestyrelsesmedlems resterende valgperiode.

Valgbar til bestyrelsen og som suppleant er enhver af de pa
generalforsamlingen tilstedevarende reprasentanter. Genvalg
kan finde sted, for formandens vedkommende dog under iagtta-

gelse af det ovenfor beskrevne rotationsprincip.

Bestyrelsen kan ansatte og aflgnne administrativ medhjzlp, der
ikke behever at vare medlem af foreningen, eller traffe aftale
med en servicevirksomhed om ydelse af tilsvarende hjzlp. Be-
styrelsen kan endvidere indga aftale om leje af egnede kontor-
faciliteter til brug for administrations- og bestyrelsesarbeij-
de.

Et bestyrelsesmedlem, der uden tvingende grund udebliver fra
tre pd hinanden felgende bestyrelsesmpder, ma, hvis blot eet
medlem af bestyrelsen kraver det, udtrzde af bestyrelsen og

erstattes af en suppleant.

12.10.Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i Aarets

lgb - og efter at suppleanterne er indtradt - bliver mindre
end tre, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv

indtil ferstkommende generalforsamling.
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% 13.

Bestyrelsesarbejdet:

13.1.Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed,

13.

13.

1.3

13.

herunder drift og vedligeholdelse af fzllesanlag, og varetager
dens formal og interesser. I forbindelse med drift og vedlige-
holdelse af fallesanlzg kan bestyrelsen ansaztte og aflegnne en
eller flere medhjazlpere samt anskaffe fornedent materiel og
udstyr, eller den kan - nadr dette matte forekomme mere hen-
sigtsmessigt - entrere med entreprener eller servicevirksomhed

om varetagelse af disse opgaver.

.Bestyrelsen afholder mgde, sa ofte formanden eller to af de

ovrige bestyrelsesmedlemmer finder det nedvendigt. Formanden
eller et medlem af bestyrelsen udarbejder dagsorden for medet,

udsender denne sammen med mgdeindkaldelsen og leder medet.

.Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer giver

mede.

.Bestyrelsens beslutninger trzffes ved stemmeflerhed. I tilfal-

de af stemmelighed, er formandens stemme udslaggivende.

.Bestyrelsen valger blandt sine medlemmer en referent, der ud-

arbejder og rundsender referat af medeforlebet til bestyrel-
sens @vrige medlemmer. Referatet, der mindst skal vare et be-
slutningsreferat, skal vare medlemmerne i hande senest pad uge-
dagen efter mpdets afholdelse og skal godkendes af bestyrelsen
pa det nastfelgende mede.

13.6.I @¢vrigt fastsatter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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§ 14.

Tegningsregel:

14.1.Foreningen tegnes overfor trediemand af 3 bestyrelsesmedlemmer

eller af formanden og kassereren i forening.

§ 15.

Revision og regnskab:

15.1.Generalforsamlingen valger som sin revisor for eet ar ad gan-
gen et firma af registrerede eller statsautoriserede reviso-

rer. Genvalg kan finde sted.

15.2.Revisionsfirmaet gennemgdr mindst een gang halvarligt forenin—
gens regnskab, der feres under ledelse af kassereren efter be-
styrelsens nermere bestemmelse, og forvisser sig om, at de i
regnskabet opferte aktiver er til stede, hvorefter det indgi-

ver sine revisionsbemazrkninger til bestyrelsen.

15.3.Revisionsfirmaet kan nar som helst foretage kasseeftersyn, og

skal foretage et sddant uanmeldt mindst een gang arligt.

§ 1le6.

Regnskabsar:

16.]1.Foreningens regnskabsadr er 1. september til 31. august. Ferste
regnskabsdr gdr dog fra foreningens stiftelse og indtil 31l.
august 1987. Regnskabet skal tilstilles revisionsfirmaet inden
den 15. september og skal vare revideret sdvel talmzssigt som
kritisk sd betids, at en ekstrakt med revisionspdtegning kan
vare behandlet og godkendt i bestyrelsen til udsendelse til
medlemmerne samtidigt med indkaldelsen til ordinsr generalfor-

samling.
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S 17,

Forsikring:

17.1.

Foreningen skal vzre kautionsforsikret. Kautionens sterrelse
bestemmes af bestyrelsen. Udgifterne hertil afholdes af fore-

ningen.

s 18,

Oplogsning af foreningen:

18.1.

18.2.

Foreningens oplesning kan kun finde sted efter forslag fra be-
styrelsen eller fra mindst halvdelen af samtlige mulige repra-
sentanter, og oplesning kan kun vedtages efter de om vedtagts-
zndring galdende bestemmelser. Forslaget skal indeholde be-

stemmelse om anvendelse af foreningens formue.
Foreningen kan dog ikke opleses uden samtykke fra Aarhus kom-—

mune v/magistratens 2. afdeling som pataleberettiget i henhold

til omraddedeklarationen.

§ 19;

Serlige bestemmelser:

18.1-

19.2.

Fremkommer der speorgsmdal, hvorom disse vedtagter intet fore-
skriver, er bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbe-
visning at afgere og le¢se dem, men skal dog fremlzgge sadanne
sager til godkendelse ved ferstkommende generalforsamling. I
sardeles vigtige anliggender skal bestyrelsen indkalde til ek-

straordinar generalforsamling.

Ingen vedtagtsbestemmelse méd vare i strid med tinglyste dekla-

rationer eller nogen kommunal lokalplan eller vedtagt.
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§ 20.

Omkostninger:

20.1.Samtlige udgifter i forbindelse med foreningens stiftelse be-

tales af foreningen.
“==ne0 lop=—=
Nezrvarende vedtagt er i princippet vedtaget pd foreningens stiften-
de generalforsamling den 28. november 1986 og er i henhold til be-
myndigelse af generalforsamlingen endeligt vedtaget af bestyrelsen

den 26. maj 1987.

Som dirigent pa generalforsamlingen den 28. noyember 1986:

Hans Peter J¢ nsen

I bestyrelsen:




