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§ 1.

Foreningens navn:

1.1. Foreningens navn er “Grundejerforeningen Stenagervej, Risskov”.

§ 2.

Foreningens hjemsted:

2.1. Foreningens hjemsted er Arhus kommune.

2.2. Retten i Arhus er foreningens verneting.

§ 3.

Foreningens formal:

3.1. Foreningens formal er at varetage medlemmernes nuverende og
fremtidige felles interesser af enhver art i forbindelse med opfyldelse af
palagte opgaver og fremgangsméder som fastlagt i Arhus kommunes
lokalplan nr. 125, § 11, med supplerende bestemmelser fastlagt i |
omradedeklarationen vedrerende matr. nr. 21 dc m.fl. Vejlby by,
Ellevang, tinglyst den 6. december 1983.

3.2. Foreningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der
skal anvendes til realisering af dens formal, herunder at fastsette nermere
regler for, hvorledes medlemmerne skal betale bidrag.




3.3.

3.4.

3.5.

De af foreningen til gennemforelse af nzvnte foreningsformdl trufne
bestemmelser er fuldt bindende for de enkelte medlemmer.

Foreningen er pligtig efter pakrav at tage skode pa fzllesarealer m.v. med
derpa veerende anleg, alt i henhold til omradedeklarationens derom indeholdte
bestemmelser.

Foreningen er berettiget til at udferdige et ordensreglement.
Ordensreglementet, der skal vedtages af en generalforsamling med 2/3
majoritet af den repreesenterede stemmemasse, treder i kraft fra det
tidspunkt, det udsendes til medlemmerne.

§ 4.

Medlemmerne og disses forhold til foreningen:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af grunde, der
i henhold til lokalplanen og omradedeklarationen har pligt til eller har
udnyttet deres ret til medlemskab.

For grunde med ejerlejlighedsbyggeri betragtes ejerforeningen som ejer
og dermed som medlem i henseende til nervarende vedtzgter.

Stemmeret  pa foreningens generalforsamling og andre
medlemsrettigheder og —pligter indtreeder samtidig med og i samme
omfang som pligten til at betale indskud og kontingent.

Medlemmer, som i henhold til omradedeklarationens § 1, stk. 8, endnu
ikke er pligtige at betale kontingent, kan frivilligt tilmelde foreningen et
antal boligenheder som kontingentbetalende og derved opna rettigheder
og forpligtelser i forhold hertil.




§ 5.

Indtraeden i og udtrseden af foreningen:

5.1.

5.2.

5.3.

Nir et medlem afstir sin ejendom, er vedkommende fra
overtagelsesdagen ophert at vare medlem af foreningen og kan intet krav
rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtreder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
overfor foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte
for eventuelle egne restancer overfor foreningen, indtil restancerne er
berigtiget.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde ejerskiftet til
foreningen ved dennes kasserer eller administrationskontor, og i
forbindelse hermed oplyse foreningen om den nye ejers navn, stilling og
bopel samt grundens matr. nr..

§ 6.

Betalingsforpligtelser:

6.1.

Foreningens medlemmer hafter i forhold til tredjemand ikke solidarisk
for foreningens forpligtelser, idet foreningen i forhold til tredjemand
alene hafter med sin formue. I forhold til foreningen hafter medlemmer
pro rata i forhold til det antal boligenheder (boligenhedsmuligheder), der i
henhold til en af Arhus kommune godkendt bebyggelsesplan, jir.
lokalplanens § 4, stk. 1, er knyttet til deres grund, og for hvilke
byggemodning er péabegyndt. Byggemodning af en boligenhed
(boligenhedsmulighed) anses i denne forbindelse for pabegyndt, nar
fielles spildevandsanleg er si vidt fremfert, at boligenhedens
stikledninger kan afvandes. Herom skal medlemmet give foreningens




6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

bestyrelsen skriftlig meddelelse inden udgangen af den méned, hvori
byggemodning er pabegyndt.

Hvor et medlems ejendom udnyttes til offentlige formadl,
institutionsformal eller centerformal, fastsettes der af bestyrelsen ved
pabegyndelse af byggemodning en heftelse overfor foreningen, der
beregnes som ejendommens grundareal gange forholdet mellem samlet
antal boligenheder (boligenhedsmuligheder) og samlet, dertil svarende
omrade- eller storparcelareal indenfor lokalplanomrédet. Den herved
beregnede haftelse, udtrykt i antal boligenheder, afrundes til heltal efter
de sedvanlige afrundingsregler.

Ved forenings oprettelse betaler hvert medlem for hver boligenhed
(boligenhedsmulighed), hvormed han hafter overfor foreningen, et
indskud pa kr. 110,00, der forfalder til betaling ved pékrav med to
maneders rentefri betalingsfrist fra pakravets afgivelse.

Ved efterfolgende forogelse af et medlems haftelse som folge af
pabegyndelse af byggemodning eller frivillig tilmelding, betales for hver
boligenhed (boligenhedsmulighed), hvormed haftelsen foreges, et
pristalsreguleret indskud, beregnet efter formlen:

Kr. 110,00 x aktuelt reguleringspristal
Reguleringspristallet pr. 01.01.87

som aktuelt reguleringspristal benyttes herved det pr. den 1. i
kvartalsméneden umiddelbart for modningspabegyndelsen offentliggjorte.
Det saledes beregnede indskud forfalder til betaling pr. den 1. i
kvartalsméneden umiddelbart efter modningspabegyndelsen med samme
rentefri betalingsfrist som ovenfor anfort.

For hver boligenhed betales kun indskud én gang. Indskud tilbagebetales
ikke.




6.6.

6.7

6.7.

Herudover betaler hvert medlem for hver (boligenhedsmulighed),
hvormed han hafter overfor foreningen, et arligt kontingent til
foreningens drift, herunder administration.

Kontingentet erlegges forud for hver den 2. januar. For perioden fra den
stiftende generalforsamling til udgangen af &ret 1986 betales ikke
kontingent. Kontingentet for det kommende &r fastsattes forste gang af
den stiftende og efterfalgende af den ordinzre generalforsamling.

Ved forogelse af et medlems heftelse som folge af
modningspabegyndelse eller frivillig tilmelding efter den stiftende
generalforsamling betales et kontingent for det igangveerende ér, beregnet
som en til resterende antal hele kvartaler i aret svarende andel af det fulde
for ret fastsatte kontingent. Det séledes beregnede kontingent forfalder
til betaling pr. den 1. i kvartalsmaneden umiddelbart efter
modningspabegyndelsen med samme rentefri betalingsfrist som ovenfor

anfort.

Indskud og kontingent opkraves hos den administrerende organisation
eller forening for den pagaldende storparcel. Indbetaling af indskud og
kontingent sker til foreningens girokonto eller andet af bestyrelsen
angivet sted. Er et medlem mere end 1 méned i restance til foreningen,
kan det pageldende beleb inddrives ad retslig vej, efter at der forinden er
givet det pagzldende medlem skriftligt pdkrav om inden 8 dage at
berigtige restancen. Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen
betales af det pagzldende medlem, der endvidere skal betale et
administrationstilleeg for restancen svarende til % af arskontingentet for
det pageeldende ar.

§7.

Generalforsamlingen:

7.1.

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.




7.2

7.3.

7.4.

Ved generalforsamlingen tilleegges der hvert medlem 1 stemme for hvert
kontingentudlgsende boligenhed (boligenhedsmulighed).

Hvert medlem kan ved generalforsamlingen lade sig repraesentere med
indtil 3 reprasentanter, safremt der er indtil 60 stemmer henherende til
det omrade eller storparcel vedkommende ejer eller tilherer. For hvert
pabegyndt 20 stemmer udover de forste 60 stemmer, kan vedkommende
lade sig repraesentere med yderligere 1 reprasentant udover de forste 3.
Nermere regler for valg eller udpegning af repraesentanter for et omrade
eller storparcel fastsattes i faellesskab af de medlemmer, hvis ejendomme
er beliggende inden for omréadet eller storparcellen. Hvor der i henhold til
omradedeklarationen er oprettet en parcelforening, fastsazttes reglerne af
denne forening.

Senest pa ugedagen for generalforsamlingen skal hvert medlem skriftligt
have meddelt bestyrelsen, hvorvidt han agter at deltage og i bekraftende
fald oplyse navn, adresse og evt. telefonnummer pd den eller de
reprasentant(er), han har valgt eller udpeget. Endvidere skal han oplyse,
hvor mange af de ham tillagte stemmer, hver enkelt repreesentant er
bemyndiget til at afgive. I omréder eller storparceller, hvor der i henhold
til omradedeklarationen er oprettet en parcelforening, skal
parcelforeningens bestyrelse  varetage  oplysningspligten  pa
medlemmernes vegne. Det pahviler desuden parcelforeningens bestyrelse
stedse at holde grundejerforeningen underrettet om sin adresse.

§ 8.

Afholdelse af generalforsamling:

8.1.

Ordiner generalforsamling afholdes hvert 4r i november méned. Den
indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved skriftlig meddelelse til
medlemmer samt ved annoncering i et lokalt blad. For medlemmer, der i




3.2.

3.3.

3.4.

henhold til omradedeklarationen er medlem af en parcelforening, sker
orienteringen dog ved skriftlig meddelelse til parcelforeningens
bestyrelses  adresse, saledes som denne er meddelt ftil
grundejerforeningen.

Forslag, som enskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal
vere bestyrelsen i haende senest den 1. oktober.

Dagsorden for den ordinere generalforsamling fastszttes af bestyrelsen
og skal sammen med rettidigt indkomne forslag udsendes til medlemmer
hhv. parcelforeningernes bestyrelse samtidigt med indkaldelsen. Med
denne skal endvidere folge kopi af det reviderede og af bestyrelsen
godkendte forslag til arsregnskab samt bestyrelsens forslag til budget og
kontingent for det kommende &r.

P4 den ordinazre generalforsamling skal folgende punkter behandles:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for det forlobne ar.

3. Afleggelse af regnskab, underskrevet af bestyrelsen og revisor for
godkendelse heraf. Bestyrelsen er under dette punkt berettiget, men
ikke forpligtet til at orientere om restanterne pr. regnskabsérets
udgang.

Rettidigt indkomne forslag.

Fremlaggelse af budget og fastsattelse af kontingent.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

e

8.5. Under punktet “Eventuelt” kan der ikke sezttes forslag under

afstemning.
8.6.




§9.

Afholdelse af ekstraordinzer generalforsamling:

9.1.

9.2.

Ekstraordinzr generalforsamling, der indkaldes pa samme méide og med
samme frist som den ordinzre, afholdes sa ofte som bestyrelsen finder det
nedvendigt, eller efter at repreesentanter, der tilsammen er tillagt mindst
Y, af foreningens samlede aktuelle stemmemasse, til bestyrelsen indgiver
skriftlig motiveret begaering med angivelse af dagsorden for den
ekstraordinere generalforsamling. Nar sadan begaring er indgivet til
bestyrelsen, skal denne indkalde rettidigt til den ekstraordinre
generalforsamling og serge for dennes afholdelse inden 6 uger efter
begeringens modtagelse.

Hvis ikke mindst % af den stemmemasse, der ligger til grund for

afholdelsen, er reprasenteret pd den ekstraordinere generalforsamling,
kan dagsordenen naegtes behandlet.

§ 10.

Generalforsamlingens forleb:

10.1. Generalforsamlingen valger en dirigent, der pa generalforsamlingen

afgor alle tvivisspergsmédl vedrorende sagernes behandlingsmade og
stemmeafgivningen.

10.2. Afstemningen sker ved handsoprakning, med mindre tre reprasentanter

eller dirigenten finder, at en skriftlig afstemning vil vere mere
hensigtsmassig.




10.3.

10.

Over det pa generalforsamlingen passerede fores en protokol, der
underskrives af dirigenten og den valgte bestyrelses formand.

§11.

Beslutningsprocesser:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes - hvor ikke andet er
bestemt i denne vedtaegt - ved simpelt flertal blandt de representerede
stemmer.

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger, der gar ud pa
anvendelse af fellesarealer, forandring af foreningens vedtegter,
ordensreglement, bevilling af midler ud over det til driften nedvendige,
paleeg af yderligere indskud fra medlemmernes side og optagelse af lan
kreeves, at beslutningen vedtages med mindst 7 majoritet af de pa
generalforsamlingen reprasenterede stemmer. Ved forslag om vasentlige
endringer af anvendelse af fellesarealer, herunder afgivelse af brugsret til
ot enkelt eller flere medlemmer af grundejerforeningen, kreeves tillige, at
berarte/tilstedende ejerforeninger forinden heres og gives mulighed for at
fremkomme med alternative forslag/lgsninger.

For vedtegtsendringer gelder herudover at mindst % af foreningens
samlede aktuelle stemmemasse skal stemme for. Safremt dette krav ikke
er opfyldt, kan endringerne dog vedtages pé en ny generalforsamling, der
skal afholdes senest 4 uger efter den forste, ved hvilken lejlighed %
majoritet af den pa forsamlingen reprasenterede stemmemasse Vil vere
tilstreekkelig.

Bestemmelsen om, at medlemmer ikke heefter solidarisk overfor
tredjemand, kan dog kun endres ved skriftlig tilslutning fra samtlige
medlemmer.




11.5.

11.

Nar der pa en generalforsamling er truffet gyldig beslutning om
bevillinger af midler udover det til driften nedvendige, palaeg af
yderligere indskud fra medlemmernes side eller optagelse af lan, er
bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i
ethvert forhold, der er nedvendigt til gennemforelse af
generalforsamlingens beslutning.

§12.

Bestyrelsen:

12.1

12.2.

12.3.

12.4.

Generalforsamlingen velger en bestyrelse bestdende af 5 medlemmer:
formand, nestformand, kasserer og 2 menige medlemmer.

valget geelder for en 2-rig periode, idet dog 3 af medlemmerne er pa valg
i lige ar og 2 af medlemmerne er pa valg i ulige ar.

Ved valget skal der tilstreebes en rimelig fordeling af reprasentanter fra
de enkelte hovedomrader séledes, at boligenheden syd for kvartersti a,
tilgodeses med 2 medlemmer og de 3 resterende medlemmer fordeles pa
de resterende boligenheder nord for kvartersti a.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv, idet der dog fortrinsvis sker
rotation ved konstituering af formand. Den fortrinsvise rotation sker efter

" tur i hovedomraderne ved fordeling A,B,C og senere ved fordelingsvej D,

nér dette omrade er bebygget. I det tilfzelde, hvor der i bestyrelsen ikke
métte veere indvalgt repreesentanter for det omrade, der stér for tur til at
besette formandsposten, Kkonstitueres en representant fra det
hovedomrade, der folger efter i rotationen. Hvis den fortrinsvise rotation
ikke kan gennemfores, f.eks. som folge af, at den eller de medlemmer, der
star for tur ikke onsker valg, kan der ske konstituering af et andet medlem




12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.

for en ny valgperiode. I tilfeelde af formandens forfald, indtreder
nastformanden i hans sted.

Til supplering af bestyrelsen i tilfelde af udtreeden vealger
generalforsamlingen endvidere en 1. og 2. suppleant. Valget geelder for
perioden frem til naeste generalforsamling.

Ved en suppleants indtreeden i bestyrelsen kan omkonstituering finde
sted. Den indtradte suppleant overtager det udtradte bestyrelsesmedlems
resterende valgperiode.

Valgbar til bestyrelsen og som suppleant er enhver af de pa
generalforsamlingen tilstedeveerende reprasentanter. Genvalg kan finde
sted.

Bestyrelsen kan anstte og aflenne administrativ medhjeelp, der ikke
behover at vaere medlem af foreningen, eller treeffe aftale med en
servicevirksomhed om ydelse af tilsvarende hjelp. Bestyrelsen kan
endvidere indgd aftale om leje af egnede kontorfaciliteter til brug for
administrations- og bestyrelsesarbejde.

Et bestyrelsesmedlem, der uden tvingende grund udebliver fra tre pé
hinanden folgende bestyrelsesmoder, ma, hvis blot eet medlem af
bestyrelsen kraver det, udtrede af bestyrelsen og erstattes af en
suppleant.

12.10.Dersom antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb — og

efter at suppleanterne er indtradt — bliver mindre end tre, er bestyrelsen
berettiget til at supplere sig selv indtil forstkommende generalforsamling.

§ 13.

Bestyrelsesarbejdet:




13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder
drift og vedligeholdelse af fezllesanleg, og varetager dens formal og
interesser. 1 forbindelse med drift og vedligeholdelse af fellesanleg kan
bestyrelsen ansztte og aflonne en eller flere medhjelpere samt anskaffe
fornedent materiel og udstyr, eller den kan — nér dette métte forekomme
mere hensigtsmassigt — entrere med entreprener eller servicevirksomhed
om varetagelse af disse opgaver.

Bestyrelsen afholder mede, sa ofte formanden eller to af de ovrige
bestyrelsesmedlemmer finder det nedvendigt. Formanden eller et medlem
af bestyrelsen udarbejder dagsorden for medet, udsender denne sammen
med medeindkaldelsen og leder madet.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir mindst 3 medlemmer giver made.

Bestyrelsens beslutninger treffes ved stemmeflerhed. I tilfelde af
stemmelighed, er formandens stemme udslaggivende.

Bestyrelsen valger blandt sine medlemmer en referent, der udarbejder og
rundsender referat af medeforlgbet til bestyrelsens ovrige medlemmer.
Referatet, der mindst skal vere et beslutningsreferat, skal vere
medlemmerne i hende senest pa ugedagen efter modets atholdelse og
skal godkendes af bestyrelsen pé det nestfolgende made.

[ gvrigt fastsetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 14.

Tegningsregel:




14.1.

14.

Foreningen tegnes overfor tredjemand af 3 bestyrelsesmedlemmer eller af
formanden og kassereren i forening.

Revision og regnskab:

15.1.

Generalforsamlingen valger som sin revisor for eet ar af gangen et firma
af registrerede eller statsautoriserede revisorer. Genvalg kan finde sted.

15.2. Revisionsfirmaet gennemgar mindst én gang halvérligt foreningens

regnskab, der fores under ledelse af kassereren efter bestyrelsens narmere
bestemmelse, og forvisser sig om, at de i regnskabet opforte aktiver er til
stede, hvorefter det indgiver sine revisionsbemarkninger til bestyrelsen.

15.3. Revisionsfirmaet kan nir som helst foretage kasseeftersyn, og skal
foretage et sidant uanmeldt mindst én gang arligt.
§ 16.
Regnskabsar:
16.1. Foreningens regnskabsidr er 1. september til 31. august. Ferste

regnskabsér gar dog fra foreningens stiftelse og indtil 31. august 1987.
Regnskabet skal tilstilles revisionsfirmaet inden den 15. september og
skal vaere revideret savel talmaessig som kritisk sa betids, at en ekstrakt
med revisionspitegning kan vere behandlet og godkendt i bestyrelsen til
udsendelse til medlemmerne samtidigt med indkaldelsen til ordineer
generalforsamling.



15.

§17.

Forsikring:

17.1. Foreningen skal vare kautionsforsikret. Kautionens storrelse bestemmes
af bestyrelsen. Udgifterne hertil atholdes af foreningen.

§ 18.

Oplesning af foreningen:

18.1. Foreningens oplesning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen
eller fra mindst halvdelen af samtlige mulige repreesentanter, og
oplosning kan kun vedtages efter de om vedtegtsendring galdende
bestemmelser. Forslaget skal indeholde bestemmelse om anvendelse af
foreningens formue.

18.2. Foreningen kan dog ikke opleses uden samtykke fra Arhus kommune
v/magistratens 2. afdeling som pétaleberettiget i henhold til omradedekla-
rationen.

§ 19.

Szerlige bestemmelser:

19.1. fremkommer der sporgsmal, hvorom disse vedtagter intet foreskriver, er
bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgere og lase
dem, men skal dog fremlegge sidanne sager til godkendelse ved
forstkommende generalforsamling. 1 sardeles vigtige anliggender skal
bestyrelsen indkalde til ekstraordinaer generalforsamling.




16.

19.2. Ingen vedtzegtsbestemmelser ma veere i strid med tinglyste deklarationer
eller nogen kommunal lokalplan eller vedtegt.

§ 20.

Omkostninger:

20.1. Samtlige udgifter i forbindelse med foreningens stiftelse betales af
foreningen.

---00000000---

Nzrverende vedtegter er i princippet vedtaget pad foreningens stiftende
generalforsamling den 28. november 1986 og er i henhold til bemyndigelse af
generalforsamlingen endeligt vedtaget af bestyrelsen den 26. maj 1987.

ZAndringer/tilleg vedtaget pd generalforsamlingen den 14/11-1991 (§6.8), den
19/11-1992 (§7.3), 30/11-1993 (§12.2, 12.3, 12.4, 12.6, 12.7) samt 11/11-1999

(§11.2).




